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BOZZA DI CONVENZIONE
«Intervento per la realizzazione di verde
attrezzato, Piazza Pubblica e autorimessa in
piazza della Liberta con apporto di capitali
privati”

PARTENARIATO PUBBLICO PRIVATO

(ART. 183, COMMI 15, 17 - D.LGS N. 50/2016)
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L’anno duemilasedici il giorno .... del mese di ...... in ... nella sede del

Comune, alla via ...... , innanzi a me, Dott ...... in qualita di Segretario

Generale di questo Ente e ufficiale rogante.

Sono comparsi i signori:

Ing./arch./dr./ .................. nato a .......... L e domiciliato, per

ragioni di carica, in ........ presso la residenza Municipale, il quale dichiara di

intervenire nel presente atto, non in proprio, ma esclusivamente in nome € in

rappresentanza, nella sua qualita ............ ,del Comune c.f................ , piu

brevemente denominato, nel prosieguo del presente atto, anche “Comune

Concedente”, “Concedente” o “Comune”, avente ogni occorrente potere per

la stipulazione del presente atto ai sensi dell’art.107 comma 3 lett. ¢ del Testo

Unico delle Leggi sull’ordinamento degli enti locali, approvato con D.Lgs 18

agosto 2000 n°267;
E

il sig ...l nato il ............. & i, ¢ residente in
........................ alla via ................n°%............., il quale dichiara di
intervenire quale rappresentante legale della Societa “................... ” con
sede legalein .................. Vid oo numero di iscrizione al Registro
delle Imprese................. eCF. oo, ,R.E.A.dellaC.C.LA.A.
di oo n°............ , piu brevemente denominata nel prosieguo del

presente atto, anche “societa Concessionaria”, “Concessionario”;
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Dell'identita personale, qualifica e poteri dei costituiti io Segretario generale

sono certo.

Premesso

che gli strumenti di programmazione delle opere pubbliche del Comune

non contemplavano la realizzazione di un intervento di “intervento per

la realizzazione di verde attrezzato, Piazza Pubblica e autorimessa in

piazza della Liberta con apporto di capitali privati ”;

che lart. 183, commi 15 e 17, del D.lgs n. 50/2016 prevede che gli

operatori _economici possono presentare alle amministrazioni

aggiudicatrici proposte relative alla realizzazione in concessione di

lavori pubblici non compresi negli strumenti di programmazione

dell’ente;

che la societa .............. possiede i requisiti del proponente previsti

dall’art. 183, commi 15 e 17, del D.lIgs n. 50/2016,;

che la societa .............. ha predisposto e consegnato al Comune, ai

sensi dell’art. 183, comma 15, del D.lgs n. 50/2016 la propria proposta

intervento per la realizzazione di verde attrezzato, Piazza Pubblica e

autorimessa in piazza della Liberta con apporto di capitali privati ”;

Che la proposta elaborata dalla societa societa .............. risultava

composta nel seguente modo:

a) progettazione di fattibilita tecnico e ed economica;

b) piano economico-finanziario asseverato;

c) bozza di convenzione;

d) specifiche delle caratteristiche e della gestione;
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e acorredo della proposta la societa proponente presentava:

I.  autodichiarazione sul possesso dei requisiti (183, commi 17, del

D.lgs n. 50/2016);

Il.  garanzia per mancata sottoscrizione del contratto per fatto

dell’affidatario (art. 103 del D.lgs n. 50/2016);

I1l.  impegno a prestare cauzione, per un importo di max 2,5% del valore

dell’investimento, in caso di indizione di gara da parte della

stazione appaltante;

° il Comune ha valutato la fattibilita della proposta prodotta dalla societa

.............. , ritenendo che la stessa fosse di pubblico interesse, per cui ha

provveduto con delibera di G.C. n. ... del ... a individuare societa ..............

quale soggetto “Promotore”;

o il Comune ha quindi provveduto con deliberazione di C.C. n. ... del ...

a inserire il progetto di fattibilita nella programmazione triennale e nell’elenco

annuale delle opere pubbliche di cui all’art. 21 del d.lgs n. 50/2016;

o il Comune quindi con determina a contrare n. ... del ... ha indetto una

procedura aperta per 1’affidamento della concessione per intervento per la

realizzazione di verde attrezzato, Piazza Pubblica e autorimessa in piazza della

Liberta con apporto di capitali privati ” a cui € stato invitato anche il soggetto

Promotore;

o che la predetta gara e andata deserta e quindi con determina dirigenziale

n. ... del ... la concessione di cui trattasi e stata affidata al soggetto Promotore,

che ¢ stato individuato quale soggetto “Concessionario”;
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ovvero

° che la concessione é stata affidata in via definitiva ad un operatore

economico risultato aggiudicatario, ma il Promotore ha comunicato, entro

giorni 15 dall’avviso dell’aggiudica definitiva, con nota del ... (assunta a gli

atti con prot. ... del ...), di voler esercitare il dritto di prelazione e impegnarsi

quindi ad adempiere alle obbligazioni contrattuali alle stesse condizioni offerte

dall’aggiudicatario;
° che la concessione ¢ stata affidata in via definitiva all’operatore
economico risultato aggiudicatario, in quanto la societa .............. ha

comunicato entro giorni 15 dall’avviso dell’aggiudica definitiva, con nota del

. (assunta a gli atti con prot. ... del ...), di non voler esercitare il dritto di

prelazione;

Premesso altresi:

. che 1 presupposti e le condizioni di base che determinano 1’equilibrio

economico e finanziario degli investimenti e della connessa gestione, cosi

come risulta dallo specifico piano economico-finanziario allegato alla presente

convenzione (all.), sono:

a) importo totale dell’investimento;

b) importo del costo dei lavori;

c) tariffe per i servizi di parcheggio;

d) tariffe dei servizi di controllo della sosta;

e) tariffe per la gestione dei servizio di rimozione.

f) modalita di aggiornamento delle tariffe e canoni;
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g) tempistica nella consegna delle aree di parcheggio da gestire a

rotazione;

h) tempistica nella consegna del bene da alienare;

i) tempistica nella emanazione del provvedimenti autorizzatori e titoli

abilitativi;

j) crono programma dei lavori;

k) durata della concessione con riferimento sia alla fase costruttiva che

gestionale;

Tutto cio premesso le parti, come sopra costituite, stabiliscono e convengono

quanto segue:
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CAPO I —OGGETTO DELLA CONCESSIONE

ART. 1) - OGGETTO, DURATA DELLA CONCESSIONE

1. Col presente contratto, il Concedente affida in favore della Societa

Concessionaria la concessione per la “Riqualificazione di spazi urbani

marginali con apporto di capitali privati ”

2. Il previsto intervento consiste;

a) nelle attivita di progettazione definitiva e esecutiva dell’opera;

b) nella costruzione dell’opera;

¢) nella gestione funzionale ed economica dell’opera.

11 tutto come specificato nell’allegata progettazione.

3. Il contratto di concessione avra la durata di anni .... con decorso dalla data

di aggiudicazione definitiva.

4. 11 Concedente garantisce che la destinazione delle aree & compatibile con la

realizzazione delle opere di cui alla presente concessione.

5. Il Concedente garantisce la disponibilita delle aree e dei relativi sottosuoli

nonché la possibilita dei necessari allacciamenti di propria competenza.

ART. 2) - COSTO DELL'OPERA

1. 1l valore della presente contratto ai fini della individuazione della soglia per

la scelta della procedura ammonta ad EUrO ....ceeeeeeeee (art. 167, comm1 , del

D.lgs n. 50/2016).

2. Il valore stimato della concessione ammonta ad EUIO «c.eeeveaenenn. (art. 167,

comma 4 , del D.Igs n. 50/2016).

3. 11 costo complessivo dell’investimento, cosi come desumibile dal quadro
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economico previsto nell’ambito del progetto, & totalmente a carico del

Concessionario.
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CAPO Il - REALIZZAZIONE LAVORI

ART. 6) - PROGETTAZIONE ED ESECUZIONE DELLE OPERE.

1. Il Concessionario si obbliga a presentare entro 90 giorni dalla notifica della

richiesta la progettazione definitiva.

2. Il Concessionario si obbliga altresi a presentare entro 60 giorni dalla notifica

della richiesta la progettazione esecutiva.

Ai sensi dell'art. 7, comma 1 lett. ¢), del D.P.R. n. 380/2001, non trova

applicazione I’istituto del titolo abilitativo per le opere pubbliche assistite dalla

validazione.

3. La progettazione definitiva ed esecutiva sara verificata, validata ed approvata

secondo le modalita previste dagli artt. 44-59 del D.P.R. n. 207/2010.

ART. 7)- VARIANTI IN FASE DI PROGETTAZIONE

1. Il Comune si riserva la facolta di fornire al Concessionario direttive per la

definizione dei progetti definitivo ed esecutivo. Dette direttive, di carattere

meramente specificativo, non dovranno comunque essere tali da alterare i

caratteri generali, nonché le condizioni realizzative e gestionali relative al

progetto e all’offerta aggiudicataria.

2. In fase di presentazione degli ulteriori livelli progettuali il concessionario

potra apportare delle modifiche finalizzate alla rifunzionalizzazione e

ottimizzazione del progetto che non alterino 1’equilibrio economico-finanziario

dell’investimento e della connessa gestione.

Tali modifiche dovranno essere approvate dalla Amministrazione comunale.

3. Le attivita preordinate alla costruzione dell’opera potranno essere intraprese

Via Giacomo Costa n. 7 — 84126 Salerno (SA) - Tel. 3398776682 - fax 08931152384
e-mail: gianpiero.fortunato@tiscali.it pec: gianpiero.fortunato@pec.it -

www.gianpierofortunato.it



mailto:gianpiero.fortunato@tiscali.it
mailto:gianpiero.fortunato@pec.it
http://www.gianpierofortunato.it/

Glanglero Fortunato

Consulente ridico - Amministrativo

dal Concessionario solo a seguito dell’approvazione da  parte

dell’ Amministrazione locale del progetto esecutivo, nonché della acquisizione

di ogni altro atto organizzativo e/o nulla osta necessario di competenza di altro

organo, ente o autoritd amministrativa.

4. Qualora nel corso della concessione si rendesse necessaria la realizzazione

di ulteriori lavori o opere supplementari che non figurano nel progetto iniziale,

né nella presente convenzione essi potranno essere affidati al Concessionario

in via diretta, in conformita al quadro normativo vigente (art. 17, comma 1 lett.

b) del D. Lgs n. 50/2016)..

Art. 8) - ATTUAZIONE DELLE OPERE PROGRAMMATE

1. 1l Concessionario si impegna entro n. ..... giorni naturali e consecutivi,

dalla consegna dei lavori, alla realizzazione dell’intervento di cui trattasi,

nei modi e secondo quanto previsto nell’allegata progettazione.

2. 1l Concessionario, in conformita al progetto esecutivo approvato dai

competenti uffici, si impegna alla realizzazione delle opere complete in

ogni loro parte e finitura.

3. Il Concessionario dovra prendere tutti i provvedimenti necessari affinche

I’esecuzione dei lavori previsti da ciascun programma annuale di attuazione

non intralci in alcun modo il normale andamento dei servizi.

4. Al fine di consentire il regolare svolgimento delle attivita, le aree di cantiere

dovranno essere interdette per non creare pericoli alla pubblica incolumita

e dovranno essere opportunamente schermate, anche visivamente con 1’uso

di barriere provvisorie mobili, garantendo comunque il decoro delle aree

aperte al pubblico.
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5. In caso di ritardi o inadempienze 1’ Amministrazione potra applicare le

penali previste dalla presente convenzione, con le modalita ivi contemplate,

sino alla risoluzione del rapporto contrattuale.

ART. 9) - TRASFERIMENTO DELLE OPERE AL COMUNE.

1. Le opere gestite dal Concessionario entreranno nella disponibilita del

Comune allo scadere del termine della concessione.

2. 1l Concessionario si impegna a consegnare le opere al Comune in buono

stato di manutenzione con i relativi impianti e beni mobili perfettamente

funzionanti.

3. Le parti al momento della presa in consegna delle opere da parte del

Concessionario in pendenza dello spirare del contratto di concessione

effettueranno un apposito verbale al fine di constatare lo stato dei luoghi.

ART. 10) - DIREZIONE LAVORI E ORGANO DI ALTA VIGILANZA

1. Le fasi di progettazione, di affidamento e di esecuzione di ogni singolo

intervento saranno eseguite sotto la diretta responsabilita e vigilanza del

Responsabile Unico del Procedimento (R.U.P.), al quale saranno attribuiti

I poteri previsti dalla normativa vigente ed in particolare dall’art. 10, lett

r), del D.P.R. n. 207/2011.

2. Il Concedente esercitera, a propria cura, la funzione di Alta Vigilanza sulla

progettazione e sulla esecuzione dei Lavori.

3. 1l Concedente si impegna a segnalare tempestivamente i nominativi degli

eventuali professionisti incaricati delle funzioni di Alta Vigilanza al

Concessionario, perché sia loro consentito l'accesso ai cantieri e alla
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documentazione del Progetto anche senza preavviso, purché in modo da

non recare pregiudizio al Concessionario .

La direzione dei lavori compete al concedente che provvedera ad istituire

P’ufficio di Direzione dei lavori composto da un Direttore dei Lavori e dai

suoi assistenti, ai sensi delle disposizioni del D.Lgs n. 50/2016 e del D.P.R.

n. 207/2010.

Il concedente sara tenuto, altresi a comunicare, prima dell’inizio dei Lavori,

i _nominativi dei professionisti componenti il predetto ufficio al

Concedente.

Il Concessionario e il Direttore dei Lavori saranno tenuti a uniformarsi alle

osservazioni e direttive impartite dal Concedente in sede di Alta Vigilanza,

senza tuttavia sospendere o ritardare la regolare esecuzione delle

prestazioni programmate, salvo nella misura in cui la sospensione o ritardo

sia conseguenza diretta di dette osservazioni o direttive.

Indipendentemente dalla vigilanza esercitata dal Concedente, il

Concessionario sara pienamente responsabile:

e della corretta e puntuale progettazione ed esecuzione dei Lavori;

e dell'osservanza delle buone regole dell’arte;

e della qualita dei materiali impiegati

ART. 11) - PROCEDURE DI COLLAUDO

Il Concessionario, con preavviso di 30 giorni, dara comunicazione scritta

al Responsabile della Vigilanza della data di completamento di ciascuna

fase di avanzamento prevista dal Cronoprogramma e del Progetto

esecutivo.
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Il Concessionario comunichera per iscritto le date proposte per l'inizio

delle procedure di collaudo in corso d’opera e finale, conformemente alle

previsioni del Progetto Esecutivo.

Il Concedente nomina il collaudatore, ovvero la commissione di collaudo,

nel rispetto di quanto previsto dall’art. 102 del D.Lgs n. 50/2016 e dall’art.

216 del Regolamento.

Il collaudo sara effettuato, nel rispetto delle procedure di cui agli artt. 215

e ss. del Regolamento

Durante I’espletamento di ogni accertamento, verifica o collaudo, il

Concessionario si impegna a fornire ogni assistenza e collaborazione

necessaria, anche mettendo a disposizione la strumentazione e il personale

occorrente.

Del collaudo in corso d’opera verra redatta dettagliata relazione.

Alla verifica dell’avvenuto completamento dei Lavori sara redatto processo

verbale ai sensi dell’art. 223 del Regolamento, nonché rilasciato il nulla

osta a eseguire tutte le prove e verifiche previste per la messa in esercizio.

Il certificato di collaudo, redatto secondo le modalita di cui all’art. 229 del

Regolamento, ha carattere provvisorio e assume carattere definitivo decorsi

24 mesi dalla data di rilascio. Decorsi due mesi dalla scadenza del predetto

termine, il collaudo si intende approvato dal Concedente, ancorché 1’atto

formale di approvazione non sia intervenuto.
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CAPO 111 —SERVIZI DI GESTIONE

ART. 12) - ORGANO DI VIGILANZA SULLA CONCESSIONE

Il Concedente esercitera la funzione di Alta Vigilanza sulla gestione della

concessione.

Le fasi di esecuzione di ngni qingnln intervento saranno pqunitp sotto_la

diretta rpqpnncahilit:‘a e \/igilanm del qupnnqahilp Unico del Procedimento

(R.U.P.), al quale saranno attribuiti i poteri previsti dalla normativa vigente

ed in particolare dall’art. 10, lett r), del D.P.R. n. 207/2010

ART. 13) - RESPONSABILITA DELLA GESTIONE

Il Concessionario gestira le opere realizzate sotto la responsabilita propria

sollevando e manlevando il Comune da ogni pretesa e domanda di terzi.

Il Concessionario si impegna alla nomina del Responsabile Tecnico della

gestione che sara [D’interlocutore del Concedente per tutti gli atti

conseguenti alla gestione della presente convenzione.

Il Responsabile Tecnico sard nominato entro 30 giorni dalla data di

sottoscrizione della presente convenzione ed il suo nominativo dovra essere

immediatamente comunicato al Concedente.

Il Concessionario inoltre e tenuto a:

a. impiegare nella prestazione di servizi gestiti in maniera diretta

personale tecnicamente qualificato e in possesso dei requisiti di

legge;

b. applicare, relativamente al personale con contratto di lavoro

subordinato, i contratti e gli accordi nazionali e locali di categoria,
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nonché il trattamento assistenziale e previdenziale prescritto dalla

legge;

C. mantenere in ogni momento in servizio personale dipendente,

professionale o occasionale, in misura sufficiente a garantire il

funzionamento e la sicurezza del servizio;

d. rispondere di eventuali danni cagionati a terzi per effetto delle

attivita di gestione, assumendo le necessarie e congrue coperture

assicurative;

e. rispondere dei danni o dei furti agli impianti ed all’attrezzatura,

assumendo le necessarie e congrue coperture assicurative.

5. Al Responsabile Tecnico della gestione compete disporre e vigilare:

a. Su tutte le operazioni riguardanti i servizi in gestione,

accertando che si compiano secondo le norme stabilite nel

presente contratto e nel pieno rispetto della normativa in materia

di sicurezza e igiene sul luogo di lavoro;

b. Sull'osservanza di tutte le disposizioni comunali, provinciali,

regionali e statali;

c. Sul personale addetto alle strutture, circa l'esercizio delle

rispettive attribuzioni, il comportamento, la disciplina, i rapporti

con ’utenza.

6. La manutenzione delle strutture & coordinata dal responsabile, il quale ne

risponde nei confronti del Concedente.
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Concessionario-con-i suoi appaltatori, fornitori, prestatori di opera e terzi

A4 153 t £1

in_genere

ART. 14) — NULLA OSTA ALL’ESERCIZIO

Sono a carico del Concessionario oneri € spese per 1’acquisizione di tutti 1

titoli, comunque denominati, per 1’esercizio dell’attivita.

ART. 15) - MANUTENZIONI E SOSTITUZIONI

In relazione alle nuove strutture, sono a carico del Concessionario gli oneri

e le spese necessarie per le manutenzioni immobiliari, per tenere in piena

efficienza gli impianti e le strutture e per la cura del verde, in osservanza

del programma di manutenzione allegato al progetto esecutivo.

Le manutenzioni riguarderanno esclusivamente le strutture, le attrezzature,

gli impianti, le opere concesse in gestione.

Il Concessionario provvedera, altresi, a proprie cura e spese, alle

attrezzature mobili e agli arredi, nonché a mantenere in efficienza le stesse,

operando le necessarie soluzioni.

Il Concessionario ha altresi I’obbligo di provvedere all’adeguamento delle

strutture e degli impianti, in caso di entrata in vigore di nuove norme

tecniche o di sicurezza obbligatorie, entro i termini stabiliti dalle norme

stesse.

I Manuale d’Uso ed il Manuale di Manutenzione saranno custoditi dal

Concessionario e compilati ed aggiornati secondo le norme relative.

Il Concessionario é tenuto a sollevare e manlevare il Comune da ogni
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pretesa di terzi relativa o conseguente allo stato di manutenzione ed

efficienza delle strutture, degli impianti e degli spazi aperti.

7.

| rapporti giuridici sorti in relazione alla gestione delle opere realizzate tra

il Concessionario ed eventuali fornitori cesseranno alla scadenza del

contratto e non potranno essere trasferiti al Concedente, salvo

determinazione contraria da parte di quest'ultimo.

Riguardo alle strutture esistenti, il concessionario dovra provvedere solo ed

esclusivamente alle manutenzioni ordinarie.
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CAPO IV — SERVIZI PUBBLICI

ART. 16) - GESTIONE SERVIZI PUBBLICI

1. Il Concessionario si impegna a gestire i sequenti servizi qualificati ai fini

del presente contratto come “‘servizi pubblici” i cui proventi saranno introitati

dal gestore:

a) gestione parcheqgi

b) gestione dei servizi di controllo della sosta.

c) gestione della pubblicita;

d) gestione servizio di rimozione.

2. Il Comune con il presente atto affida al concessionario la gestione dei

parcheggi a rotazione per n. ... posti individuati come da progettazione

allegata.

3. La gestione dei parcheggi a rotazione iniziera a partire dalla consegna delle

aree oggetto dell’affidamento, e comunque entro € non oltre n. 30 giorni dalla

comunicazione di aggiudicazione definitiva del contratto.

4. Fino alla notifica della comunicazione da parte del concessionario della fine

dei lavori oggetto della concessione, 1 posti affidati a quest’ultimo in gestione

saranno quelli attualmente in essere (circa n. 300). Successivamente i posti

affidati in concessione al gestore saranno quelli previsti dal progetto presentato

ed allegato al presente contratto di concessione.

5. Le parti danno atto che il presente atto autorizza il concessionario ha iniziare

le attivita di parcheggio, per i posti di cui al precedente comma, senza nessun

ulteriore atto autorizzativo.

6. Le modalita di gestione dei servizi di parcamento sono meglio illustrate
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nell’allegato disciplinare di gestione.

ART. 17

SERVIZI DI CONTROLLO DELLA SOSTA

1. Il Comune con il presente atto affida al concessionario i servizi e le attivita

di prevenzione, accertamento e verbalizzazione delle violazioni in materia di

sosta per le aree adiacenti il parcheggio, meglio individuate. nell’allegato

progetto.

2. Il concessionario per i servizi espletati - di cui al comma precedente —

introitera la somma di € ...... oltre iva per ciascun verbale correttamente

€messo.

ART. 18

GESTIONE DELLA PUBBLICITA

1. 1l Concessionario ¢ titolare della gestione degli spazi pubblicitari ubicati

all’interno del perimetro dell'intervento, ed in generale tutta la pubblicita in

qualsiasi forma venga gestita (videowall, naming rights etc.). Tale diritto puo

essere esercitato anche nelle aree adiacenti agli impianti ma compresi nel

perimetro dell’intervento quali le aree del parcheggio e gli spazi interni ed

esterni agli impianti sportivi.

2. Il Comune potra utilizzare, gratuitamente, alcuni spazi pubblicitari, previo

accordo con il Concessionario, al fine di promuovere manifestazioni e/o eventi

di natura istituzionale.

3. I proventi della concessione saranno introitati dal Concessionario.

4. Al Comune viene destinata solo I’imposta comunale sugli spazi pubblicitari
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stabilita dalla normativa vigente.

ART. 19

TARIFFE PER PARCHEGGIO

1. Le tariffe e i canoni per i servizi di parcamento saranno introitate dal

concessionario.

2. L’adeguamento delle tariffe alle variazioni Istat matura ogni anno ed é

arrotondata ai 10 centesimi superiori.

3. Il Concessionario comunichera all’ Amministrazione 1’effettiva applicazione

dell’adeguamento.

4. Gli importi delle tariffe sono contenuti all’interno del Piano economico e

finanziario allegato al presente contratto di concessione.

ART. 20

MODALITA DI GESTIONE DEI SERVIZI

1. | servizi potranno essere gestiti nel seguente modo:

a) mediante gestione diretta da parte del concessionario;

b) mediante affidamento di servizi a terzi.

2. Nel caso in cui i servizi fossero affidati a terzi le societa affidatarie

dovranno essere in possesso dei requisiti previsti per contrarre con la

pubblica amministrazione (art. 80 del D.Igs n. 50/2016).

ART. 21

CANONE DI CONCESSIONE

Il canone di concessione € pari a euro ........
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Il canone di concessione, omnicomprensivo di ogni imposta e tassa locale e

nazionale, sara pagato al concedente entro il ........ di ogni anno a partire dal

...... anno di vigenza della concessione contestualmente al pagamento della

quota parte delle sanzioni da parte del comune al concessionario.
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CAPO V

EQUILIBRIO ECONOMICO E FINANZIARIO

ART. 21bis

PREZZO DELLA CONCESSIONE

1. 11 concedente al fine di garantire 1’equilibrio economico finanziario

dell’investimento e della connessa gestione, nonché per assicurare adeguati

livelli di bancabilita dell’opera, stabilisce un prezzo in conto investimenti da|

riconoscere al concessionario con le modalita di seguito indicate.

2. Il bene immobile urbano sito in via .... n. .... viene trasferito al

Concessionario in quest'atto definitivo, nello stato di fatto e di diritto in cui

0ggi si trova, con annessi e connessi, affissi ed infissi, adiacenze e pertinenze,

servizi ed impianti di ogni genere, accessori, usi e servitu attive, con ogni altra

cosa e diritto, azione e ragione, tanto di proprieta che di possesso, comunque

afferenti i beni medesimi e comunque spettanti alla parte cedente.

3. L’immobile ¢ censito nel Catasto Fabbricati del comune al foglio ...

particella ....... sub ....... , ZOna censuaria ...... , categoria ...... , Classe

......... , Mg ..., meglio individuata nella progettazione allegata.

4. 11 Comune, come sopra rappresentato, dichiara che 1’unitd immobiliare

oggetto della presente cessione e di sua esclusiva proprieta e disponibilita.

L’immobile, ai sensi dell’art. 58 del D.L. 25.06.2008 n.112, convertito con

modificazioni dalla Legge 06.08.2008, n.133, é stato inserito nel piano delle

alienazione approvato dal Comune con deliberazione del C.C. n. .... del

.......... ovvero é stato inserito negli strumenti di programmazione delle opere

pubbliche approvati con deliberazione del C.C n. .... del ...... Pertanto,
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I’inserimento degli immobili nei predetti piani € Strumenti da parte del

Consiglio Comunale, ne determina la conseguente classificazione come

patrimonio disponibile.

5. Il Comune consegna al Concessionario i documenti che consentono

I'esercizio ordinario del diritto di proprieta sull'immobile ceduto.

6. Le parti convengono che la consegna materiale del bene oggetto del presente

atto avvenga entro n. ... giorni dalla stipula della presente convenzione,

mediante sopralluogo e redazione di un verbale di consegna.

7. Le opere di valorizzazione dell’immobile sono soggette a Permesso di

costruire in conformita al DPR n. 380/2001. Il progetto presentato sara

autonomo rispetto all’intervento previsto per la realizzazione dell’opera

pubblica.

8. Il mancato ottenimento del Permesso di Costruire ovvero l'impossibilita di

realizzazione dell'opera in esito ad eventuali impedimenti, successivamente

sopraggiunti e non dipendenti da cause imputabili al concessionario, comporta

la possibilita per le parti di verificare ’esistenza di una diversa variante

progettuale, di gradimento del concessionario.

9. Qualora venga verificata anche I’impossibilita della variante trovera

applicazione 1’articolo del contratto di concessione di lavori pubblici

riguardante la modifica dell equilibrio economico e finanziario dell intervento,

ivi incluso il recesso contrattuale da parte del concessionario.

10. I lavori di valorizzazione del bene oggetto del prezzo saranno svolti sulla

base di tempi, modalita, e con gli oneri previsti nel relativo elaborato

progettuale oggetto del permesso di costruire.

11. I lavori di valorizzazione dell’immobile, oggetto del relativo Permesso di
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Costruire, saranno sottoposti a verifica e sorveglianza previsti per i lavori di

natura privata.

12. La titolarita del diritto di proprietd comporta per il Concessionario la

possibilita di assegnare in diritto reale di godimento il bene, o parti di esso a

terzi o cedere lo stesso bene a titolo definitivo.

13. Le parti stabiliscono con il presente atto che I’immobile oggetto della

cessione in proprieta (immobile ex Proloco) riguardera solo mg. 270 utili

mentre i rimanenti mq. 70 rimarranno di proprieta della stazione appaltante.

14. Le parti stabiliscono altresi che i lavori di valorizzazione a carico del

concessionario riguarderanno 1’intero immobile. Il tutto come meglio

individuato e precisato negli allegati progettuali.

ART. 22

MODIFICHE DELLA CONVENZIONE

1. La presente concessione puo essere modificata, senza una nuova procedura

di aggiudicazione, nei seguenti casi:

modifiche oggettive

a) nei casi di revisione del rapporto sinallagmatico che comporti una variazione

del Piano economico e finanziario come previsto nella allegata matrice dei

rischi;

b) per lavori o servizi supplementari da parte del concessionario originario che

si sono resi necessari e non erano inclusi nella concessione iniziale, ove un

cambiamento di concessionario risulti impraticabile per motivi economici o

tecnici quali il rispetto dei requisiti di intercambiabilita o interoperativita tra

apparecchiature, servizi o impianti esistenti forniti nell'ambito della

concessione iniziale e comporti per la stazione appaltante un notevole ritardo
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/io-dei costi. Qualora ricorr

ira_di-affidamento consistera in una indagine di mercato effettuata

dag!i uffici_comunali del Rup, a al fine diindividuare il mmllnr prezzo della

prestazione, e nel diritto da parte del concessionario di adeguarsi-ad esso per

vedersi affidato il citato appalto;

c)-ove ricorrano, contestualmente, le seguenti condizioni:

1) la_necessita di modifica derivi da circostanze di forza magginrp come

previq‘m dall’art. 27;

2) la modifica non alteri la natura generale della concessione;

2. Qualora la stazione appaltante modifichi la concessione nei casi previsti dalle

precedenti lett. b) e ¢) pubblica, conformemente a quanto disposto dall'articolo

72 del Codice, un avviso nella Gazzetta Ufficiale dell'Unione europea,

contenente le informazioni di cui all'allegato XXV del Codice

3. Nelle ipotesi di cui al comma 1, lettere a), b) e c), I'eventuale aumento di

valore del contratto, anche in presenza di modifiche successive, non puo

eccedere complessivamente il 50 per cento del valore della concessione

iniziale

maodifiche soqgettive

4. Se un nuovo concessionario sostituisce quello a cui la stazione appaltante

aveva inizialmente aggiudicato la concessione a causa di una delle seguenti

circostanze:

a) unaclausola di revisione in conformita della lettera a) del primo comma

che comporta la risoluzione o revoca della concessione, il subentro avverra

con le modalita di cui all’art. 33 :
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seguitodiristrutturazionisocietarie, comprese rilevazioni, fusioni,

In_altro operatore economico _che soddisfi i

b

equisiti stabiliti inizialmente dal bando di gara, purché cio_non implichi

altre_ modifiche sostanziali al contratto e non sia finalizzato ad eludere

I'applicazione del presente codice;

r‘) nel caso in cui la stazione appaltanfp si_assuma gli nhhlighi del

concessionario prinr‘ipalp nei confronti dei suoi thappalmmri

ART. 23

INDICATORI ECONOMICI E FINANZIARI

1. | parametri attraverso il quale deve essere valutata la permanenza

dell’equilibrio economico e finanziario sono:

a) Valore attuale netto e tasso interno di rendimento dei flussi di cassa

operativi (Project NPV e Project IRR)

b) rapporto di copertura della rata annuale o semestrale di servizio del debito

(DSCR);

c) rapporto tra il valore attuale netto dei flussi di cassa che si generano nel

periodo di vita del finanziamento e il valore del debito residuo (LLCR).

ART. 24

DEFINIZIONE E ALLOCAZIONE DEI RISCHI

1. In conformita all’art. 165, comma 1, del D.Igs n. 50/2016 il rischio operativo

viene trasferito in capo al concessionario. Ai fini del presente contratto per
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rischio operativo si intende la possibilita che, in condizioni operative normali,

le variazioni relative ai costi e ai ricavi oggetto della concessione, incidano

sull'equilibrio del piano economico finanziario della stessa. In particolare il

concessionario assume il rischio operativo nel caso in cui, in condizioni

operative normali, non sia garantito il recupero degli investimenti effettuati o

dei costi sostenuti per la gestione dei lavori o dei servizi oggetto della

concessione.

2. In applicazione dell’art. 180, comma 3, del D.lgs n. 50/2016 sono allocati in

capo al concessionario il rischio di costruzione e, per la tipologia dell’opera da

realizzare e gestire, sono allocati in capo al privato anche il rischio di

disponibilita e il rischio di domanda riferito ai servizi di parcamento.

3. Ai fini di una ottimale allocazione del rischio specifico tra il soggetto

pubblico e quello privato si rimanda all’allegata “matrice dei rischi”’in cui SOno

valutati i singoli rischi e le modalita di mitigazione degli stessi (allegato ....).

4. Qualora le condizioni operative normali siano alterate da eventi non

riconducibili a responsabilita del concessionario in grado di influenzare la

progettazione, realizzazione e/o la gestione dell’opera nonche di ripercuotersi

negativamente sull’equilibrio del piano economico-finanziario, 1’operatore

privato potra richiedere una revisione dello stesso (art. 165, comma 6, del D.lgs

n. 50/2016).

5. In mancanza della revisione del Piano il concessionario pud recedere dal

contratto. In tal caso il concessionario avra diritto a un indennizzo pari al valore

delle opere realizzate e degli oneri accessori, al netto degli ammortamenti e dei

contributi pubblici (art. 165, comma 6, del D.lgs n. 163/2006). Per oneri

accessori si intendono le spese di progettazione e di consulenza sostenute dal
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concessionario durante il procedimento di gara e di esecuzione del contratto

nonché tutte le altre spese riguardanti la chiusura del finanziamento bancario.

6. Gli eventi, che incidano sull’equilibrio del Piano economico e finanziario

del Concessionario mediante una modifica degli indicatori economici di cui in

premessa di contratto, comportano la revisione della concessione attraverso le

sequenti attivita di riequilibrio, ove non previsto in maniera specifica

nell’allegata matrice dei rischi:

a) rideterminazione delle tariffe da applicare a terzi;

b) corresponsione di un prezzo in denaro ovvero mediante trasferimento

di un diritto reale di godimento;

c) affidamento di ulteriori servizi da gestire che producono idonei flussi

di cassa.

ART. 25

IDENTIFICAZIONE DEI RISCHI

—HRischio dicostruzione ¢ quetto fegato al ritardo nei tempi di-consegna,

[

] H +4 ~ | H + | P H +4 12 4+ A~ 43
di TIOIT TISpettu ucyil stdildirta Ul progeuy, ail aumerrto  uer Lostl, d

H H 43 Ay + H 12 ] + 1At +
Imeunvetrieritr ar tupo ety nell opera €© di ITidiitdty — COMpietdaitierito

a) rischio di commissionamento, ossia che 1’opera non riceva

I’approvazione, da parte di altri soggetti pubblici o della collettivita

(portatori d’interessi nei confronti dell’opera da realizzare), necessaria

per procedere alla realizzazione, con conseguenti ritardi nella realizzazione

e insorgere dicontenziosi;
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Giangi

Consulente

b) rischio amministrativo, connesso al notevole ritardo o al diniego nel

rilascio di autorizzazioni (pareri, permessi, licenze, nulla osta, etc.) da

la
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2. Il Rischio di domanda & quello legato ai diversi volumi di domanda

del servizio che il concessionario deve soddisfare, ovvero, il rischio

legato alla mancanza di utenza e, quindi, di flussi di cassa (art. 3,

comma 1, lett. ccc), del Codice). In tale categoria generale di rischio €

possibile distinguere i sequenti rischi specifici:

riecehin—dieantrazinone—della dAamanda dir maereataaAccia i ridu=ione
4 oLimmu ur CutraZ1urc uciia dulTidiida ur micreaty, Uadsia Ul rmauZiuric
I'lf\llﬂ rlf\mf\nrlﬂ r\r\mr\lnt\t\;\ln Af\l mareatn rl\lf\i‘;\lﬂ f\l flaYa¥'al II_I;I'\ f\hf\ Q1
UCTia uuthiditaCUIMPICSSIva Ut TeTatuTerativa dl SCTVIZTU, UIiT 3l
riflette aneche cirraialla Al cAanececcinnarine
et dithnc osuyutia ucTLunutssionartuo,
1 ricehin dir eantrazione della damanda enacifica _eallapatn sl inearaere
U) Soimmo ur ourmaaZiorc uciKa uuiltidariua DlJCblll\JCl, ‘JUIICUGLU alr lllbUlgClC
nal mareato_diriferimenta di sl afferta caompetitiva_dialtri anerator:
rcrrcroatu ur 1mircrnrcimny Ul ull Uriclita bUIII}JCLlL'Va ulr aran UlJC' awornt
cho arada narte dAella dAdamanda
e croua |JCU wcucima uvriiariuda.

3. Il Rischio di disponibilita & quello legato alla capacita, da parte del

concessionario, di erogare le prestazioni contrattuali pattuite, sia per

volume che per standard di qualita previsti (art. 3, comma 1, lett. bbb),

del Codice). In tale categoria generale di rischio € possibile distinguere i

seguenti rischi specifici:

3)

rischio di manutenzione straordinaria, non preventivata, derivante da

una progettazione o costruzione non adeguata, con conseguente

aumento dei costi;

b)

rischio di performance, ossia il rischio che la struttura messa a

disposizione o i servizi erogati non siano conformi agli standard tecnici

e funzionali prestabiliti, con conseguente riduzione dei ricavi;

rischio di obsolescenza tecnica, legato ad una piu rapida obsolescenza

tecnica degli impianti, incidente sui costi di manutenzione.
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rortriscni-cnepossonop St Se—an
aln la otinila dal Aa Aalla creraccivia_al tarmina
I aggrudrcazrone €70 ta-Stiptira—Ger—contratton—querta-successtva—ar—termine
- iala A Ay 12: la_divita dal tratta A
di-scadenza-contrattuale-ovvero-durante Pintero-ciclo-di-vita-del-contratto-di

1.rischio  normativo-politico-regolamentare, ossia che  modifiche

normative non prevedibili contrattualmente, anche rinvenienti da atti di

soft law, determinino un aumento dei costi per il conseguente

adeguamento o, nei casi estremi, il venir meno della procedura o

dell’affidamento, nonché costi legati alle azioni contro la nuova

normativa;

2.rischio finanziario, che si concretizza nel mancato reperimento delle

risorse di finanziamento a copertura dei costi e nei tempi prestabiliti

dall’articolo 180, comma 7 o in un aumento dei tassi di interesse e/o di

mancato rimborso di una o piu rate di finanziamento, con conseguente

aumento dei costi o impossibilita di proseguire nell’operazione;

3.rischio delle relazioni industriali, legato alle relazioni con altri soggetti

pubblici che influenzino negativamente costi e tempi della consegna;

4.rischio da eccessiva onerosita sopravvenuta In caso di eventi straordinari

e imprevedibili che modifichino il sinallagma contrattuale e il relativo

equilibrio economico e finanziario. In questo caso si possono modificare

equamente le condizioni originarie di contratto;

5.rischio da impossibilita parziale sopravvenuta della prestazione che si

concretizza quando la prestazione € divenuta parzialmente impossibile
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per cause non imputabili al concessionario. Qualora la prestazione risulti

totalmente impossibile il rischio e riconducibile a cause di forza maggiore;

ART. 26

FORZA MAGGIORE

1. 11 Concessionario si imppgna a_comunicare ‘erquﬁvamPn‘rP per iscritto_al

Concedente il verificarsi di_ un evento di forza mﬂggim‘e’ fornendo_una

descrizione delle cause che lo hanno determinato ed indicando la prevedihi]e

durata dell’evento, deg]i effetti e i rimedi che Pg]i intende attivare

2. Per “fnr7ﬂ maggiore” s’intende ngni evento, atto, fatto o circostanza

assolutamente imprevisto o imprevedibile non direttamente imputabile alla

parte che la invoca, che non sia stato possibile impedire usando la dovuta

diligenza e tale da rendere impossibile, in tutto o in parte, in modo obiettivo e

assoluto I’adempimento delle obbligazioni in via temporanea o permanente ivi

comprese le circostanze che costituiscono cause di impossibilitd sopravvenuta,

sia_essa temporanea o definitiva. A titolo meramente esemplificativo, e a

condizione che soddisfino i suddetti requisiti, sono cause di forza maggiore e/o

di caso fortuito eventi quali:

a  scioperi, fatta eccezione per quelli che riguardano 1’amministrazione

0 I’operatore economico, ovvero I’affidatario di lavori o servizi

oggetto del contratto di PPP;

b guerre o atti di ostilita, comprese azioni terroristiche, sabotaggi, atti

vandalici e sommosse, insurrezioni e altre agitazioni civili;

o esplosioni, radiazioni e contaminazioni chimiche;

d fenomeni naturali avversi, comprese esondazioni, fulmini, terremoti,
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siccita, accumuli di neve o ghiaccio;

¢  epidemie e contagi;

§  indisponibilitd di alimentazione elettrica, gas o acqua per cause non

imputabili all’amministrazione, all’operatore economico 0 a terzi

affidatari di lavori o servizi oggetto del contratto;

o impossibilita, per fatto del terzo, di accedere a materie prime e/o servizi

necessari alla realizzazione dell’intervento;

3 le]nm un _evento di forza mﬂggim‘e determini ]’impnuihi]itﬁ definitiva di

realizzazione delle opere, la presente Convenzione sara automaticamente

risolta, in conformita a quanto previsto dagli artt. 1463 e ss. c.c. relativi alla

risoluzione per impossibilita sopravvenuta della prestazione

7. In tale circostanza il Concessionario avra diritto alla corresponsione

dell’importo di cui all’art. 176, comma 1 lett. a) del D.I.gs. n. 50/2016 e ss

mm.ii

ART. 27

MODALITA DI MONITORAGGIO PERMANENZA RISCHI

1. 11 Comune ed il concessionario, in conformita a quanto stabilito dall’art. 182

comma 2, del D.lgs n. 50/2016, sottopongono congiuntamente ad esame, con

cadenza periodica, le condizioni di equilibrio economico-finanziarie della

concessione e la permanenza dei rischi in capo al concessionario mediante la

composizione di un Tavolo Tecnico.

2. 1l Tavolo Tecnico sara composto dal Responsabile unico del procedimento

e dal Responsabile del Concessionario. Al tavolo potranno partecipare anche
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/entuali-consulentidelle parti. Delle riunioni-viene reda

\av!.!.l.v “- —V

3. La revisione delle condizioni che risultano essenziali per il mantenimento

dell’equilibrio economico-finanziario medesimo potra essere richiesta, anche

prima delle scadenze indicate, qualora nel periodo di durata della concessione

si verifichi:

a) un mutamento dei presupposti e delle condizioni di base che determinano

I’equilibrio economico e finanziario degli investimenti e della connessa

gestione a causa di eventi destabilizzanti connessi ai rischi di cui alcuni

individuati nella allegata matrice dei rischi;

b) I’insorgere di un evento di forza maggiore,come definito dallo specifico

articolo.

4. Ai fini di cui al comma precedente, la questione sara sottoposta dal

concessionario al Responsabile unico della concessione per essere trattata —

ove non sia possibile raggiungere un accordo breve tra le parti — nei modi

previsti dai successivi articoli.

5. Ove le condizioni di equilibrio economico-finanziario, per effetto di

eventuali variazioni apportate dal Comune o delle nuove condizioni introdotte

per effetto di modifiche normative e/o regolamentari, risultino favorevoli al

Concessionario, la revisione del piano dovra essere effettuata a vantaggio del

Comune.

7. Ove il soggetto destinatario della richiesta di revisione non accetti 1’istanza

dell’altra parte, le parti tratteranno la questione nei modi previsti dai successivi

articoli che disciplinano 1’ Alternative Dispute Resolution (ADR).
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ART. 28

PROCEDURA PER LA COMPOSIZIONE DELLE CONTROVERSIE

1. Tutte le contestazioni e le richieste che le parti intendano formulare a

gualsiasi titolo devono essere avanzate mediante comunicazione scritta o anche

PEC, debitamente documentata. Le comunicazioni del concessionario devono

essere indirizzate al Responsabile unico del procedimento.

2.1 a comunicazione di cui al comma 1 deve essere fatta entro 15 (quindir‘i)

ginrni lavorativi dalla data in cui la parte ha avuto notizia del fatto che da Illngn

alla contestazione. | a contestazione puh essere illustrata e documentata nei 10

(dieci) giorni lavorativi successivi

3. Ove lo reputi opportuno il Responsabile della concessione (RUP) potra

acquisire il parere o la relazione del Direttore dei Lavori, del Collaudatore e

dell’eventuale direttore di esecuzione del contratto.

4. 1l Comune comunichera le sue determinazioni sulle richieste entro il termine

di 7 (sette) giorni dalla scadenza del termine previsto dal precedente comma 2.

ART. 29

ARBITRATO

1. Espletato il procedimento di contestazione indicato nel precedente articolo,

ogni controversia insorta nel corso della progettazione, della costruzione e/o

della gestione delle opere potra essere deferita ad un Collegio Arbitrale

disciplinato dall’art. 209 del D.lgs n. 50/2016, fatta salva la possibilita di

recesso contrattuale del concessionario.

2. Gli arbitri decideranno secondo diritto entro i successivi 90 (novanta) giorni,

nel rispetto del principio del contraddittorio.
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3. La sede del collegio arbitrale ¢ stabilita a Roma presso 1’ Autorita Nazionale

Anticorruzione (ANAC).

CAPO VI

NORME PROCEDURALI ED AMMINISTRATIVE

ART. 30

ONERI DEL CONCESSIONARIO

Il Concedente, comunque, resta estraneo e manlevato a tutti i rapporti del

Concessionario con gli appaltatori, fornitori e terzi in genere, dovendosi

intendere tali rapporti esclusivamente intercorsi tra il Concessionario .

Il Concessionario si obbliga per I'intero periodo della convenzione:

e ad osservare e a far osservare, nei limiti della sua competenza, tutte le

norme di legge e dei regolamenti pubblici vigenti e di futura emanazione,

regolanti la gestione delle strutture e degli impianti costruiti;

e a mantenere le strutture realizzate in condizioni di piena efficienza e di

decoro in modo da garantire agli utenti la regolarita del servizio.

ART.31

SOCIETA DI PROGETTO

La Societa di Progetto si impegna a compiere le attivita oggetto della

Concessione in conformita ai termini e alle condizioni di cui ai documenti ivi

indicati e allegati alla presente Convenzione.

La Societa di Progetto sara unica responsabile dell’adempimento degli obblighi

derivanti dalla presente Convenzione;
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| rapporti e le obbligazioni dei soci nei confronti della Societa di Progetto

nonché del Concedente sono disciplinati dalla normativa vigente (art. 184, del

D.Lgs n. 50/2016).

Il Concessionario si impegna a conservare i requisiti e le garanzie di carattere

tecnico, economico e finanziario, posti a fondamento dell’aggiudicazione della

Concessione, fino all’emissione del certificato di collaudo.

Il Concessionario si impegna a comunicare al Concedente ogni notizia o fatto

che possa determinare la diminuzione o perdita dei requisiti o delle garanzie di

carattere  tecnico, economico e finanziario posti a fondamento

dell’aggiudicazione della Concessione, e a porvi rimedio non appena possibile

e comunque entro il termine perentorio a tal fine assegnato dal Concedente.

L’affidamento diretto di lavori o servizi da parte della societa di progetto a un

proprio socio, ¢ esplicitamente ammesso dal comma 2, dell’art. 184, del D. Lgs.

n.50/2016

ART. 32

SUBENTRO SOCI SOCIETA DI PROGETTO

La cessione delle quote della Societa di Progetto prima del collaudo dell’opera

potra aver luogo con i seguenti limiti:

a) i soci qualificanti possono mantenere la propria quota di partecipazione

entro i limiti della porzione di prestazioni da eseguire e, quindi,

dell’ammontare dei corrispondenti requisiti di qualificazione. Con

I’autorizzazione del concedente possono comunque ridurre la propria

partecipazione ad almeno il 10% del totale delle prestazioni da effettuare;
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b) i soci che non hanno concorso a formare i requisiti hanno facolta di cedere

in_tutto o in parte la propria quota;

¢) le banche, gli investitori istituzionali e i soci di capitale possono cedere la

propria partecipazione al capitale o farvi il proprio ingresso in qualsiasi

momento.

d) Inoltre & prevista la possibilita per la Societa di progetto di modificare il

proprio assetto societario in applicazione e con le modalita di guanto

stabilito per la esecuzione dei contratti.

Qualsiasi cessione di quote del Concessionario che comporti l'uscita di uno o

pit soci ovvero l'ingresso di uno o pit nuovi soci nel capitale sociale del

Concessionario dovra essere previamente comunicata al Concedente.

Ogni mutamento dell’assetto proprietario delle quote o azioni ¢ soggetto alle

verifiche previste dalla legislazione antimafia ed é nullo di diritto nel caso in

cui I’acquirente non risulti idoneo ai fini della legislazione stessa.

Il Concessionario e tenuto, periodicamente ed a richiesta del Concedente, alla

produzione di idonea certificazione comprovante il rispetto della legislazione

antimafia dei soci e degli amministratori della societa di progetto.

ART. 33

FIDEIUSSIONI E GARANZIE

1. Si da atto altresi che il concessionario prima della stipula del presente

contratto ha presentato:

a) Cauzione definitiva di cui all'articolo 103, comma 1, del D.Lgs. n.

50/2016

La cauzione definitiva, e in misura pari al dieci per cento dell'importo dei
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lavori. La cauzione definitiva permane fino alla data del certificato di collaudo

dei lavori.

b) Polizza assicurativa ex articolo 103, comma 7, del D.Lgs. n. 50/2016

Tale polizza deve essere prestata dal concessionario per una somma assicurata:

1. peridanni di esecuzione: importo dei lavori (art. 103, comma 7 primo periodo, D.Igs

n. 50/2016)

2. per la responsabilita civile verso terzi: cinque per cento della somma

assicurata per le OPEre (art. 103, comma 7 terzo periodo, D.lgs n. 50/2016)

c) Polizza assicurativa dei progettisti ex art. 24, comma 4, del D.Lgs. n.

50/2016

2. 1l concessionario dovra prestare dalla data di inizio di esercizio del servizio:

a) Cauzione ex articolo 183, comma 13, del D.Lgs. n. 50/2016

Tale cauzione da prestarsi nella misura del dieci per cento del costo annuo

operativo di esercizio, a garanzia delle penali relative al mancato o inesatto

adempimento di tutti gli obblighi contrattuali relativi alla gestione dell'opera;

la mancata presentazione di tale cauzione costituisce grave inadempimento

contrattuale.

3. Le garanzie e cauzioni sono costituite mediante fideiussione bancaria o

polizza fideiussoria assicurativa o fideiussione rilasciata da intermediari

finanziari iscritti nell'elenco speciale di cui all'articolo 106 del D.Lgs. n.

385/1993, che svolgono in via esclusiva o prevalente attivita di rilascio di

garanzie, a ci0 autorizzati dal Ministero dell'Economia e delle Finanze,
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secondo le polizze tipo approvate con Decreto Ministeriale 12 Marzo 2004, n.

123..

4. Le garanzie devono prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della

preventiva escussione del debitore principale, la rinuncia all'eccezione di cui

all'articolo 1957, comma 2, del Codice civile, nonché I'operativita della

garanzia entro quindici  giorni, a semplice richiesta  scritta

dell’Amministrazione Aggiudicatrice.

ART. 34

PENALI

Per il ritardato adempimento delle obbligazioni assunte dal Concessionario , le

penali da applicare sono stabilite in misura giornaliera compresa tra lo 0,3 per

mille e 1’1 per mille dell'ammontare netto contrattuale e comunque

complessivamente non superiore al 10 per cento, da determinare in relazione

all'entita delle conseguenze legate all'eventuale ritardo

E ammessa, su motivata richiesta del Concessionario , la totale o parziale

disapplicazione della penale quando si riconosca che il ritardo non & imputabile

al Concessionario, oppure quando si riconosca che la penale & manifestamente

sproporzionata, rispetto all'interesse della stazione appaltante. La

disapplicazione non comporta il riconoscimento di compensi 0 indennizzi al

Concessionario .

In caso di inadempienza da parte del Concessionario ad una qualsiasi delle

clausole della presente convenzione, afferenti la progettazione, la realizzazione

delle opere e la gestione del servizio, il Comune previa messa in mora, potra in

tutto od in parte sostituirsi al Concessionario inadempiente provvedendo
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all’espletamento in danno previo formale preavviso determinato dal R.U.P.,

agli adempimenti richiesti.

Le spese tutte saranno poste a totale carico del Concessionario mediante

sanzione irrogata dai competenti Uffici Comunali con specifico

provvedimento.

Il Concessionario é tenuto al pagamento delle sanzioni irrogate entro 30 giorni

dalla notifica del provvedimento. Decorso infruttuosamente tale termine il

Comune provvedera alla escussione totale o parziale della polizza fidejussoria

a garanzia della corretta gestione.

Per I’'inosservanza delle norme regolamentari locali, qualora non si tratti di

violazioni anche alle disposizioni di regolamenti nazionali, ¢’ prevista

I’applicazione, della sanzione amministrativa pecuniaria con le modalita di cui

agli att. 106 e 110 del T.U.L.C.P. approvato con RD 3 marzo 1934, n° 683 e

successive modificazioni ed integrazioni.

In ogni caso, ¢é fatta salva la facolta del Concedente di avvalersi delle previsioni

di cui al primo comma del presente articolo nonche della previsione contenuta

nella clausola risolutiva espressa.

ART. 35

RISOLUZIONE E RECESSO

1. I Comune medesimo si riserva la facolta di avvalersi nei confronti del

Concessionario della clausola risolutiva espressa di cui all’art. 1456 del codice

civile, previa diffida e concessione di congruo termine, non inferiore a nr. 15

giorni, per fornire controdeduzioni e giustificazioni, anche per una sola delle

seguenti cause:
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a) Fallimento del Concessionario 0 suoi aventi causa;

b) Riscontro di gravi vizi o ritardi nella progettazione;

¢) Chiusura totale e/o parziale anche temporanea delle opere concesse in

gestione senza giustificato motivo;

d) Violazione delle disposizioni in materia di affidamento dei lavori e di

subappalto;

e) Violazione del divieto di sub-concessione;

f) Violazioni delle norme contrattuali riguardanti le garanzie fornite

all’ Amministrazione;

g) Cessione non autorizzata di aree;

h) Frode nell’esecuzione dei lavori ¢ nella gestione;

1) Mancato rispetto della normativa sulla sicurezza e la salute dei

lavoratori nella fase della gestione;

Nei casi di risoluzione del contratto o di esecuzione di ufficio, la

comunicazione della decisione assunta dal Concedente & fatta al

Concessionario della raccomandata con avviso di ricevimento, con la

contestuale indicazione per la data alla quale avra luogo 1’accertamento

dello stato di consistenza dei lavori/gestione.

In relazione a quanto sopra, alla data comunicata dal Concedente si fa

luogo, in contraddittorio fra il RUP e il Concessionario ovvero, in

mancanza di questi, alla presenza di due testimoni, alla redazione dello

stato di consistenza dei lavori/gestione, all’inventario dei materiali, delle

attrezzature dei mezzi d’opera esistenti in cantiere o nei luoghi oggetto

della concessione, nonché nel caso di esecuzione di ufficio,
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all’accertamento di quali di tali materiali, attrezzature e mezzi d’opera

debbano essere mantenuti a disposizione del Concedente per I’eventuale

riutilizzo e alla determinazione del relativo costo.

5. In caso di risoluzione per inadempimento del concessionario il concedente

potra chiedere, in conformita all’art. 1453 del Codice civile, un eventuale

risarcimento del danno. In ogni caso al concessionario & riconosciuto un

indennizzo, al netto di un eventuale contributo pubblico, determinato con

le modalita di cui all’art. 108, comma 5, del D.lgs n. 50/2016.

6. In caso di recesso contrattuale al concessionario spetta il valore delle opere

realizzate e degli oneri accessori, al netto degli ammortamenti e dei

contributi pubblici. Per oneri accessori si intendono le spese di

progettazione e di consulenza sostenute dal concessionario durante il

procedimento di gara e di esecuzione del contratto nonché tutte le altre

spese riguardanti la chiusura del finanziamento bancario.

ART. 36

RISOLUZIONE DEL CONTRATTO PER INADEMPIMENTO DEL

CONCEDENTE E REVOCA DELLA CONCESSIONE.

1. La concessione potra essere altresi revocata dal Concedente, con decisione

motivata, qualsiasi momento prima della scadenza e con preavviso di almeno

sei mesi per gravi ed inderogabili esigenze di interesse pubblico che rendessero

non compatibile la prosecuzione della concessione.

2. Qualora il rapporto di concessione sia risolto per inadempimento del

Concedente ovvero quest'ultimo revochi la concessione per i motivi di pubblico

interesse di cui al precedente comma, il Concessionario trasferira gli immobili
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e le relative strutture al Concedente a fronte:

a) di un corrispettivo pari al valore delle opere realizzate piu gli oneri

accessori, al netto degli ammortamenti in caso di superamento della fase di

collaudo;

b) dei costi effettivamente sostenuti dal concessionario, ivi compresi eventuali

oneri finanziari, e il valore dei servizi gia erogati, il tutto al netto di quanto

gia corrisposto al concessionario medesimo in caso di non superamento

della fase di collaudo;

c) delle penali e di ogni altro costo od onere che il concessionario & tenuto

ragionevolmente a sostenere in conseguenza della revoca;

d) di un indennizzo, a titolo di risarcimento del mancato guadagno, pari al

10% del valore delle opere ancora da eseguire ovvero della parte dei servizi

ancora da svolgere e gestire, valutato sulla base del Piano Economico-

Finanziario.

3. Tra le fattispecie di costo ricomprese sub ¢) potranno essere considerati oltre

ai costi finanziari capitalizzati, anche i costi di chiusura del finanziamento

bancario gia contratto dal concessionario secondo proporzioni e caratteristiche

dell’ammortamento coerenti con quelle indicate nel Piano Economico —

Finanziario allegato alla Convenzione, incluso I’eventuale indennizzo di

estinzione anticipata per i finanziamenti a tasso fisso e variabile.

4. L'efficacia della revoca della concessione e sottoposta alla condizione del

pagamento da parte dell'amministrazione aggiudicatrice o dell'ente

aggiudicatore delle somme previste al precedente comma 2.

5. Nel caso di risoluzione per fatto attribuibile al Concessionario trovera
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applicazione le modalita di subentro del concessionario disciplinate dall’art.

176, commi 8, 9, 10 del D.lIgs n. 50/2016.

Art. 37

SCADENZA DELLA CONCESSIONE

1. Alla scadenza della concessione, 1’opera, le relative pertinenze ed

attrezzature, materiali accessori e quant’altro attinente alla gestione dei Servizi

passeranno di diritto nella piena disponibilita del Concedente. |l

Concessionario avra 1’obbligo di facilitare il subentro del Concedente o del

nuovo Concessionario.

2. 1l Concedente si impegna ad avviare almeno 6 mesi prima della scadenza

della Concessione, la procedura di gara per l’individuazione del nuovo

Concessionario.

ART. 38

SPESE GENERALI

Le eventuali spese generali a carico del concessionario saranno trasferite alla

stazione appaltante a seguito dell’approvazione dei collaudi.

Letto, approvato e sottoscritto.

IL COMUNE
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IL CONCESSIONARIO
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