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Uicio Provindide di Roma. Teritorio Visura storica per immobile Visuran.: T164970 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico a 28/03/2017
Dati dellarichiesta Comune di ROMA ( Codice: H501A)
Sezione di SEZIONE A (Provincia di ROMA)
Catasto Terreni Foglio: 188 Particella: 501
INTESTATO
1 [PROVINCIA DI ROMA (1) Proprieta’ per 1000/1000

Situazione dell'l mmobile dal 19/02/2016
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario

1 188 501 - |ORTOIRRIG 3 2 68 56 A2; A7 Euro 914,45 Euro 228,85 FRAZIONAMENTO del 19/02/2016 protocollo n.
RM 0114967 in atti dal 19/02/2016 presentato il
19/02/2016 (n. 114967.1/2016)

Natifica | Partita |

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
- foglio 188 particella 132 - foglio 188 particella 133 - foglio 188 particella 315 - foglio 188 particella 316 - foglio 188 particella 451 - foglio 188 particella 54 - foglio 188 particella 56 - foglio 188 particella 57 - foglio 188

particella 482

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 188 particella 489 - foglio 188 particella 490 - foglio 188 particella 491 - foglio 188 particella 492 - foglio 188 particella 134 - foglio 188 particella 493 - foglio 188 particella 494 - foglio 188 particella 495 - foglio 188

particella 496 - foglio 188 particella 497 - foglio 188 particella 498 - foglio 188 particella 499 - foglio 188 particella 416 - foglio 188 particella 500 - foglio 188 particella 502 - foglio 188 particella 503 - foglio 188 particella
504 - foglio 188 particella 505 - foglio 188 particella 506 - foglio 188 particella 507 - foglio 188 particella 508 - foglio 188 particella 509 - foglio 188 particella 510 - foglio 188 particella 511 - foglio 188 particella 512 - foglio
188 particella 513 - foglio 188 particella 479

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 19/02/2016
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |PROVINCIA DI ROMA (2) Proprieta’ per 1000/1000
DATI DERIVANTI DA [ FRAZIONAMENTO del 19/02/2016 protocollo n. RM0114967 in atti dal 19/02/2016 Registrazione: presentato il 19/02/2016 (n. 114967.1/2016)
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Ufficio Provincidle di Roma.- Teritorio Visura storica per immobile Visuran.: T164970 Pag; 2

Sevizl Catastal Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/03/2017

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 20/03/2012

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicae Agrario
1 188 451 - ORTO IRRIG 3 3 3B 17 A2; A7 Euro 1.141,25 Euro 285,62 VARIAZIONE D'UFFICI O del 20/03/2012 protocollo n.
RM 0310404 in atti dal 20/03/2012 (n. 5313.1/2012)
Notifica | Partita
Annotazioni di immobile: particellainteressata daimmobile urbano non ancora regolarizzato ai sensi del dl 78/2010 - al momento della presentazione del tm dovra assumere I'identificativo gia
utilizzato a ceu

Situazione dell'l mmobile dal 12/09/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicae Agrario
1 188 451 - ORTO IRRIG 3 3 3B 17 A2; A7 Euro 1.141,25 Euro 285,62 FRAZIONAMENTO de 12/09/2008 protocollo n.
RM 1133936 in atti dal 12/09/2008 (n. 1458.1/2008)
Notifica | Partita

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

- foglio 188 particella 66 - foglio 188 particella 441

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 188 particella 63 - foglio 188 particella 450 - foglio 188 particella 452 - foglio 188 particella 453 - foglio 188 particella 454 - foglio 188 particella 455 - foglio 188 particella 456 - foglio 188 particella 457 - foglio 188

particella 458 - foglio 188 particella 459 - foglio 188 particella 460
L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 12/09/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |PROVINCIA DI ROMA (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 19/02/2016

| FRAZIONAMENTO del 12/09/2008 protocollo n. RM 1133936 in atti dal 12/09/2008 Registrazione: (n. 1458.1/2008)

DATI DERIVANTI DA
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico a 28/03/2017

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 05/01/1980

Data: 28/03/2017 - Ora: 11.32.02
Visuran.: T164970 Pag: 3

Fine

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicae Agrario
1 188 66 ORTO IRRIG 3 3 73 48 A2; A7 Euro1.271,70 Euro 318,26 VARIAZIONE D'UFFICIO del 05/01/1980 in atti dal
L. 2.462.354 L. 616.242 25/09/1981 (n. 1681
Notifica | | Partita |6706 | |
Situazione dell'lmmobile dall'impianto meccanogr afico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 188 66 ORTO IRRIG 3 3 91 40 A2; A7 L. 2.580.500 L. 645.810 Impianto meccanogr afico del 12/06/1979
Notifica | | Partita |6706 | \

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dall'impianto meccanogr afico

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1

PROVINCIA DI ROMA

(1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 12/09/2008

DATI DERIVANTI DA

\ Impianto meccanografico del 12/06/1979

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria



=N

0ogT

Ip 21e12Ulacdd ©131]])0

wuoy

1274380 OlI0j1108]

11eyse}e)

[31NT 21032010

COVNOW 1Tdd

1u1) Jad aquscsa

el1s213ded 1

11eUcIZn}Ilel

10%

Comune: ROMA/A Scala originalé; i 2 17 L2-47:25
Foglio: 188 Dimensione cornice: 534.000 x 378 . 000 metri FProt. n. T218443/2017




COMUNE DI ROMA

PIANO REGOLATORE GENERALE
ELABORATI PRESCRITTIVI - SISTEMI E REGOLE
STRALCIO FOGLIO 9 & 10




Sistemi e regole

Sistema insediativo

Sistema ambientale

CITTA STORICA CITTA DA RISTRUTTURARE ACQUE
B vessit oo o0 ___ o [ | Fumie lagh
i revalentemente residenziali .
s Espansione otto-novecentesca . PARCHI

a lottizzazione edilizia puntiforme
s Espansione novecentesca

a fronti continue
17 Espansione novecentesca

a lottizzazione edilizia puntiforme
s Espansione novecentesca

a impianto moderno e unitario

120 Nuclei storici isolati

- prevalentemente per attivita

:I Programmi integrati

(M) codice identificativo
|| Spazi pubblici da riqualificare

ﬂ]]]]m]]]]m Parchi istituiti e tenuta di Castel Porziano

AGRO ROMANO

!—l Aree agricole

"'j Proposte programmi di recupero urbano

art. 11, L 493/93

Edifici e complessi speciali

Centro archeologico monumentale

D Capisaldi architettonici e urbani

- Ville storiche

l:l Grandi attrezzature e impianti post-unitari
D Edifici speciali isolati di interesse
storico-architettonico e monumentale

Spazi aperti ves tavcle 15000

- Spazi verdi privati di valore
storico-morfologico-ambientale

[::‘I Ambiti di valorizzazione
[An) spazi aperti di valore ambientale
Tessuti, edifici e spazi aperti

[Cn) Aree dismesse e insediamenti
prevalentemente non residenziali

Ostia Lido

CITTA CONSOLIDATA

- Tessuti di espansione novecentesca a
tipologia edilizia definita e
a media densita insediativa - T1

- Tessuti di espansione novecentesca a
tipologia edilizia definita e
ad alta densita insediativa - T2

- Tessuti di espansione novecentesca a
tipologia edilizia libera - T3

- Verde privato
I:I Programmi integrati

codice identificativo

|:l Individuazione dei nuclei di edilizia
ex abusiva da recuperare

CITTA DELLA TRASFORMAZIONE

~ Ambiti di trasformazione ordinaria
prevalentemente residenziali

E integrati

v Ambiti a pianificazione particolareggiata
~ . definita

PROGETTI STRUTTURANTI

Centralita urbane e metropolitane

n a pianificazione definita
ﬂ da pianificare

Centralna locali

[] Spazi pubblici da riqualificare

AMBITI DI RISERVA

|||“1||| c:'rr'lgtllasal riserva a trasformabilita

Sistema dei servizi
e delle infrastrutture

SERVIZI

Verde pubblico e servizi pubblici
di livello locale

- Servizi pubblici di livello urbano
cimiteri
aeroporti

- Verde privato attrezzato

- Servizi privati

(] compegg

INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

- Ferrovie nazionali, metropolitane e
in concessione, aree di rispetto

— —— Metropolitane

—{— Stazioni

——=== Strade

|:] Nodi di scambio

Porti

@ commerciali
® turistic

INFRASTRUTTURE TECNOLOGICHE

Infrastrutture tecnologiche

sssssse Confine comunale




STRALCIO FOGLIO 9e 10

COMUNE DI ROMA
PIANO REGOLATORE GENERALE
ELABORATI PRESCRITTIVI - RETE ECOLOGICA



STRUTTURA DELLA RETE ECOLOGICA
(art. 66, art.10-NTA)

Componente primaria (A)

Componente primaria (A)- aree da definire
in sede di attuazione degli strumenti esecutivi

Componente secondaria (B)

Componente secondaria (B)- aree da definire
in sede di attuazione degli strumenti esecutivi
Componente di completamento (C)
Componente di completamento (C)- aree da

definire in sede di attuazione degli strumenti
Eii

_ER

COMPONENTI DELLA RETE ECOLOGICA

DA SISTEMI E REGOLE

SISTEMA AMBIENTALE

ACQUE

Laghi

Reticolo idrografico principale

Reticolo idrografico secondario

PARCHI

Parchi istituiti e tenuta di Castel Porziano
Parchi agricoli comunali

AGRO ROMANO

Aree agricole

SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE INFRASTRUTTURE
SERVIZI

Verde pubblico e servizi pubblici di

livello locale

- localizzazione prescrittiva / localizzazione indicativa

Verde privato attrezzato
- localizzazione prescrittiva / localizzazione indicativa

SISTEMA INSEDIATIVO
CITTA’ STORICA
Centro archeologico monumentale

Ville storiche

Spazi aperti

il

Spazi verdi privati di valore storico -
morfologico - ambientale

Ambiti di valorizzazione

CITTA’ CONSOLIDATA

Verde privato

Programmi integrati

CITTA' DA RISTRUTTURARE

Programmi integrati

Proposte programmi di Recupero
urbano (art.11, L. 493/93)

Individuazione dei nuclei di edilizia
ex abusiva da recuperare

CITTA' DELLA TRASFORMAZIONE

Ambiti di trasformazione ordinaria

gl L

Ambiti a pianificazione
particolareggiata definita

PROGETTI STRUTTURANTI

Centralita urbane e metropolitane
a pianificazione definita
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da pianificare

AMBITI DI RISERVA

]

Ambiti di riserva a trasformabilita vincolata

DALLA CARTA DELL'USO DEL SUOLO

E DELLE FISIONOMIE VEGETAZIONALI
Universita degli Studi di Roma "La Sapienza”

Facolta di Biologia - Dipartimento di Biologia vegetale
Prof. Carlo Blasi

TERRITORI BOSCATI E AMBIENTI SEMI-NATURALI

Boschi

Cespuglieti

POOOOE€  Filari alberati

Fascia di rispetto della Tenuta di Castelporziano




4. | Piani attuativi o Programmi urbanistici in corso di appro-
vazione, se adottati in variante sostanziale rispetro alla discipli-
na urbanistica generale applicabile al momento deil’adozione
(Piani atcuarivi in variante, ai sensi deflarc. 4 della LR n.
36[1987; Accordi di programina, ai sensi dell'art. 34 del DLGT n.
2672000), proseguono l'iniziale iter approvativo sino alla sua
definitiva cenclusione. Nelle mare deli'approvazione di tali
Piani o Programmi, e al momento dell'approvazione del pre-
sente PRG, le aree interessate assumono la disciplina urbanisti-
ca ed economica - jvi compresi gli oneri e le obbligazioni
straordinarie a carico dei soggetti privati proponenti - definite
dalla deliberazione consiliare di adozione efo di indirizzi al
Sindaco per la conclusione degli Accardi di programma, senza
che cid assuma rilievo di strumentazione urbanistica esecutiva.

5. In caso di mancata conclusione dell'iter approvativo dei
Piani o Programmi di cui al comma 4, per causa del soggerto
privato proponente, sulle aree interessace permane la discipli-
na urbanistica ed economica di cui al comma 4, con vna ridu-
zione del 15% della SUL assencira, in ragione delle conseguenze
negacive per la realizzazione del programma urbanistico; gli
Ambiti porranno essere successivamente attivati, mediante
strumenti urbanistici esecutivi di iniziativa pubblica o privata,

6. I Piani atruativi adottati o controdedotti in variante sostan-
ziale allo strumento urbanistico generale sono approvati con le
procedure di cui all'arc 4 della LR n. 36/1987. Nel caso di
Accordi di programma, le modificazioni sostanziali introdotte
nel corso dell'iter di approvazione sono sottoposte a pronun-
ciamento del Consiglio comunale prima della conclusione
dellAccordo di programma: per madifiche sostanziali si inten-
dono quelle eccedenti al contempo le fattispecie dell'art. 1
della LR n. 36/1987 e il mandato conferita al Sindaco nella deli-
berazione consiliare di indirizzi; se le modificazioni introdotte
arcengono alla disciplina economica, saranno considerate
sostanziali se eccederanno o il mandato conferito al Sindaco
nella deliberazione consiliare di indirizzi o i criteri di perequa-
zione stabiliti nel Capo 4° del Titolo L.

7. Sempre nel caso di Accordi di programma in corso di
approvazione, se 1a conclusione deli'Accordo stesso non com-
porta varianti sostanziali, come definive al comma 6, alla
disciplina urbanistica ed economica adottata e recepita nel
presente PRG, l'iter approvativo & portato a conclusione,
senza necessitd della deliberazione consiliare di ratifica pre-
vista dall’art. 34, comma 5, del D.LGT n. 267[2000.

8.Dopo la decadenza degli scrumenti urbanistici accuativi appro-
vati, per decorrenza del periodo di efficacia, e fino all'eventuale
ripianificazione, ai sensi dell’art. 17 della legge n. 1150/1942, alle
parti non attuate continua ad applicarsi la stessa disciplina, salvo
che sulle aree destinate all'espropriazione, dove potrd applicarsi
il meccanismo della cessione compensativa, di cui all'art. 22.

9, Agli Ambiti a pianificazione particolareggiata definita si
applicano comunque le disposizioni di cui all’art 13, comma
12, fatti salvi i maggiori oneri e obbligazioni stabiliti negli
strumenti atracivi.

55

Capo 6° Progetti strutturanti
Art.63. Definizione, obiettivi € componenti

1.1 Progetti strutturanti sono relativi: a panti di citta fortemente
caratierizzate da insiemi di elementi e tracciati archeologici,
storici e naturali; ad ambiti di trasformazione stratagici rispetto
al futuro assetro della cittd; a luoghi centrali dotati di forte iden-
titd locale. Per tali parti di cittd, ambiti e luoghi, il PRG prevede,
alle varie scale, interventi di riqualificazione 2 di trasformazione
definiti con le procedure del Programma integrato o del Progettn
urbane, di cui agli articoli 14 e 15, ovvero affidad a progeri di
intervento per la qualificazione degli spazi pubblici e la realiz-
zazione di attrezzature pubibliche e di inreresse pubblico.

2.1 Progetti strutturanti si articolano nelle segueati componenti:
a) Ambiri di programmazione strategica;

b) Cencralitd metropolitane e urbane;

¢) Centralicd locali.

Art.64, Ambiti di programmazione strategica

1. Gli Ambiti df progrummazione strategica, individuati nellela-
borato D7, sano definiti prevalentemente da elementi natu-
rali, direwtrici e tracciati storici tra loro interrelati, aventi
valenza di strutturazione morfologica e funzionale dell’inse-
diamento, alla scala urbana e territoriale. Gli Ambiti indivi-
duati sono:

a}il Tevere,

b) il Parco dei Fori e deilAppia antica;

c} le Mura;

d) il Tracciato Flaminio-Fori-EUR;

e}l Cinturn ferroviaria,

2. Gli Ambiti di programmazione strategica comprendonao le pacti
della cittd cui il Piano ateribuisce un ruolo stracegico al fine di
raggiungere i seguenti obiertivi:

a) riscoprire e valorizzare le grandi tracce della morfologia
urbana e i diversi principi insediativi che strutturano la
cirtd ed il territorio del comune;

b) rafforzare le identica funzionali cararterizzanti, con parti-
colare riferimento, atle grandi funzioni culturali dello
spettacolo, congressuali ed espositive, del turismo e del
tempo libero;

¢) contribuire alla definizione ed al rafforzamento, secondo
principi di mobilird sostenibile, di una rere di percorsi, con
particolare riferimento al siseema su ferro, al sistema dei
parcheggi, ai nodi di interscambio e intermodalicd, alla
ciclopedonalit ed alla pereorribilica Aluviale.

3. Negli Ambiti di programmazione strategica gli interventi relari-
vi dovranno tenere conto delle indicazioni conrenure negli
elaborati indicarivi [4, [5, 16,17 e I8 di ciascun Ambito,

4. Gli obiectivi degli Ambiti i progmmmazione strategicn sono
pricritariamente perseguiti attraverso:
a) Programmi triennali delle opere pubbliche comunali;

Plana Regolators Generale | 1,10 1) Sistama insediativo



b) Progetti wrbani, di cui all'art. 15, e Programmi integraci, di
cuj all'art. 14,

5. Gli Ambiti di progremmazione strategice sono Zone di recupe-
ro del patrimonio edilizio esistente, ai sensi dell’arc 27, legge
n.457/1978.

Art.65. Centralitd metropolitane e urbane

1. Le Ceniralitd metropolitane e urbane sono finalizzate alla
nuova organizzazione muitipolare del territerio metropolita-
no, attravarso una forre caratterizzazione funzionale e marfo-
tipologica, una concentrazione di funzioni di livello urbano e
metropolitano, nonché una stretta connessione con le reri di
comunicazione e il contesto locale. Esse riguardano parti di
citcd cararcerizzare da elevara accessibilird mediante 1a rete di
trasporta pubblico (in particolare su ferro), da una forte inte-
grazione funzionale, da rilevanri connorari di idencicd sociale
€ storica, e da una alta potenzialitd alla trasformazione; cali
elementi concorrano ad individuare per le Centralitd un ruolo
di riferimento, di identitd insediativa e di polarizzazione
nella nuova organizzazione mecropolitana prevista dal PRG.

2, Le Centraliti metropolitane e urbane sono individuate da un
perimetro riportato nell'elaborato 3,"Sistemi e Regole”, rapp.
1:10,000; tale perimetro contiene tutti gli immotili la cui tra-
sformazione, riuso o riqualificazione concorre a definire i)
ruolo di centralitd; a zonizzazione interna a wali perimetri ha
valore indicativo e di indirizzo per la formazione dello stru-
mento attuativo. Le Centralitd si attuano mediante Progetto
urbana csteso all'intero perimetro; ai sensi dell’art. 15, comma
5, il Progetto urbano interviene anche all'esterno del perimetro
ai fini defla connessione con il sistema della mobilitd e del-
I'integrazione con il contesto locale.

3. Al fini dell’attuazione e Centralitd meirapolitane e urbane
sono suddivise in Centvalitd a pienificazione definita e Centralitd
da pianificare, come evidenziaro nell'elaborato 3Sistemi e
Regole™, rapp. 1:10.000: le pritne riguardanc ambiti peri quali
sono stati gid approvari o sono in corso di approvazione stru-
meatt urbanistici esecutivi e programmi d'intervento; le
seconde riguardano ambiri da sotroporre a pianificazione
esecutiva con la procedura del Progetto urbano di cui all'are. 15,
nel rispetco del presente articolo.

4. Alle Centralitd a pianificazione definita apparrengono:
Bufalotta, Pictralata, Ostiense, Alitalia-Magliana, Polo tecnolo-
gico, Tor Vergata, EUR-Castellaccio, Ponce di Nona-Lunghezza,
Massimina, Fiera di Roma. Ai fini arruarivi si applica la disci-
plina definita dai reladvi scrumenei urbanistici esecutivi, una
volta approvati. Eventuali variazioni dei perimecri determina-
te in sede di definitiva approvazione, si inrenderanno automa-
ticamente recepite nel presente PRG.

5. Alle Centralitd de pianificare appartengono: Santa Maria della
Pierd, Torre Spaccata, Ponte Mammolo, Acilia-Madonnetta,
Anagnina-Romanina, 5axa Rubra, Cesano, La Storta. La loro
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attuazione & regolara da quanto prescricto nei commi succes-
sivi ¢ dalle “Schede delle Centralitd mecropolicanc e urbane™
raccolte nell'Appendice 2 alle presenti NTA. Sono ammessi
interventi di catcgoria NIU ¢, nel caso di Santa Maria della
Pietd, interventi di categoria RC,

6. Nelle Schede di cui al comma 5, sono indicate le quantitd
complessivamente edificabili in ogni Centralitd, distinguen-
do, ai sensi dell’art. 18, tra la quota riservata alla proprietd,
valutata in relazione alla disciplina urbanistica pre-vigente, e
quella da mettere a disposizione del Comune {nelle schede:
*SUL pubblica”) che dovra utilizzarla prioritariamente per gli
obiettivi di cui al comma 1.

7. Aisensie per gli effetti del comma 6 e dell'art. 20, comma I,
I'indice di quantificazione deila SUL privata, per la parte ecce-
dente I'indice di 0,1156 mqfmg, & soggetta al contributo
straordinario di cui all'art. 20.

8. La SUL indicata nelle Schede deve intendersi aggiuntiva
risperto a eventuali edifici esistenti o abilitati al momento
dell'adozione del presente PRG. Ai fini di una pil organica
progeccazione delle Centralird, agli edifici esistenti possone
essere applicati gli incentivi per il rinnovo edilizio di cui
all'art. 21; fino all'appravazione del Progetio urbano, sugli edi-
fici esistenti sono ammessi intervend di categoria MO, MS,
RC, RE, senza cambio di destinazione d’usa. Nelle Schede sono
alcresi specificate le destinazioni d’'uso ammesse e il relativo
mix funzionale,

9. Ai sensi dell'art. I3, commi 11 ¢ 12, & dell'art, 99, l'attuazio-
ne delle Cencralitd merropolitane e urbane & subardinara alla
preventiva o contestuale realizzazione delle infrastrutture
ferraviarie (linee metropolitane, altri sistemi in sede propria)
previste dal FRG.

10. Con apposita deliberazione consiliare o nellambito degi
atti di indirizzo e programmazione di cui all'art 13,comma 3,
¢ al fine di garantire la fastibilita economico-finanziaria delle
Centralitd, il Comune stabilisce i criteri di quantificazione del
concorso finanziario dei soggecti ticolari della SUL privata
alla realizzazione delle connessioni esterne, con particolare
riguardo a quelle trasportistiche, anche in eccedenza a quan-
to previsto dall'art. 13, comma 13; tale concorso finanziario @
commisurato al valore immobiliare conseguibile, senza pre-
giudizio per il necessario equilibrio economico-finanziario
dell'investimento privato. Per le stesse finalita, il Comune,
dedotto il concorso privato, destina prioritariamente al
finanziamento delle infrastrutture della Centralita gli even-
tuali proventi derivanti dall'assegnazione della SUL acquisita
alla sua disponibilica ai sensi del camma 8, ivi compresi gli
oneri di urbanizzazione corrisposti dai soggetci assegnatari.

Art.66. Centralici locali

1. Le Centraiitd focali riguardano i lucghi pit rappresentativi
dell'identitd locale e corrispondono agli spazi urbani dove il
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Capo 1° Componenti del sistema dei servizi,
delle infrastrutture e degli impianti

Art.82. Articolazione delle componentd

1. 11 Sistema dei servizi, defle.infrastrutture e degli impianti si artico-
la nelle seguenti componenti:

a) Servizi pubblici;

1) Servizi privat e verde privato attrezzato;

¢) Infrastructure per la maobilich;

d} Infrastrurture tecnologiche;

&) Reti tecnologiche.

Capo 2° Servizi pubblici
Are83. Servizi pubblici. Norme generali

1. Le aree per Sevvizi pubbiici si articolano in aree per Servizi pubblici
di livello urbano ed arse per Verde pubblico e servizi pubblici di
livella locale individuate negli elaborat 2. e 3,“Sisremni e Regole”,
rapp- 1:5.000e 1:10.000. Esse sono destinate a spazi, atirezzature
servizi pubblici rispettivamente di interesse comunale o sovraco-
munalee di interesse locale, come specificati negli articoli 34 e 85.

2. Le aree su cui tali servizi non siana gid stat realizzati e che
non siano gid di propried di End pubblici, o comunque ist-
tuzionalmente preposti alla realizzazione ajo gestione dei ser-
vizi di cui al comma 1, sono preordinate alla acquisizione
pubblica da parte del Comune o di altri soggetti qualificabili
quali beneficiari o promotori dell'esproprio, ai sensi dell’art.
3,comma 1, lett. ¢) e d), del DPR n. 3272001,

3.1 fabbricati di propriet) privata gia adibiti a servizi pubblici
in forza di provvedimenti amministrativi o atti convenzionali
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non decaduti, conservano il regime in atto fino alla deca-
denza dell'efficacia degli atti istitutivi e del loro eventuale
rinnovo.

4.Gli immeobili privati esistenti, non adibid a servizi pubblici,
ma a funzioni assimilabili alle destinazioni d'uso di cui agli
articoli 84 e 83, possono rimanere di proprietd privata, pur-
ché ne sia garantito I'uso pubblica tramite convenzione con il
Comune o con altri Enti pubblici competenti.

5. Le aree di cui al comma 2 sono acquisite tramice espropria-
zione per pubblica utilitd, ai sensi del DPR n. 3272001, ovve-
1o, nei casi e con le modalitd espressamente previste dall'art.
22, mediante cessione compensaciva,

6. Ai fini della coordinata acquisizione pubblica delle aree, e
ai sensi dell'art. 13, comma 3, it Comune predispone, di
norma, un “Programma di acquisizione, utilizzazione ¢
gestione delle aree destinate a servizi pubblici”, esteso a con-
grui ambiti territoriali, volto a conseguire, sulla base delle
indicazioni dell’elaborato G8, i livelli e le partizioni degli
standard urbanistici di cui agli areicoli 7 e 8, ¢ che individui,
tra I'altro, le aree d'intervento, le modalitd di acquisizione, le
fasi temporali, le risorse finanziarie. L'elaborato GR registra,
periodicamente, le indicazioni di tale programma e il suo
stato di avanzamento. Se limitato ai servizi locall di cui
allart. BS, il Programma pud essere promosso dal Municipio,
limitatamente al proprio territorio, & soreoposio all'approva-
zione del Consiglio camunale; pud essere altresi parte inte-
granee della “Carta municipale degli obiettivi” di cui all'are.
13, comma4.

7. In analogia a quanto previsto dall'art. 13, comma 14, il
Comune, se previsto dai Programmi di cui al comma 6 e nel-
I'ambito degli stessi, pud consentire la realizzazione e gestio-
ne delle aree destinate a verde pubblico e ad atrezzature
spartive e per il tempo libero, oltre che a soggerti terzi, anche
ai proprietari che ne facciano richiesta, sulia base di un piano
di gestione da recepire in apposita convenzione; in questo
casa, I'area e le attrezzature realizzate sono cedute al Comune
] termine della convenziong, ove non rinnovata,

8. Sugli edifici esistentt, in atresa di quanto previsto al comma
g, sono consentiti asclusivamente interventi di categoria MO,
MS, RC, RE1, di cui all'art. 9, Sano consentiti altresl intervent
di categoria RE2, senza aumentro di SUL, con cambi di destina-
zione d'uso, solo se voiti all'ineroduzione di funzioni assimi-
labili a quelle previste dagli articoli B4 e 85.

9, I servizi pubblici di cui al comma 1 sone realizzati median-
te progetto pubblico unitario, predisposto dal Comune o dai
soggetti concessionari © convenzionati e approvato dalla
Giunta comunale, nel caso di servizi pubblici di livello locale,
e dal Consiglio comunale, nel caso di servizi pubblici di livel-
lo urbana. Sono soggetti atla medesima procedura i cambia-
menti di destinazione dei servizi esistenti, dall'una all'aktra
delle tipologie previste dagli ardicoli 84 e 85. Nel progetto uni-
tario di nuovo impianto, 2 possibile procedere allo stralcio
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degli edifici esistenti e dei relativi lotti di pertinenza, che, in
tal caso, non concorrong alla determinazione della ST e del-
I'indice ET.

10. In sede di progertazione e realizzazione dei servizi pubbli-
ci, e comunque di qualsiasi opera di edilizia pubblica o di uso
pubblico anche localizzata fuori dalle componenti di cui agli
articoli 84 e 85, vanne rispettare le norme in materia di acces-
sibilitd ed eliminazione di barriere archicetroniche. In sede di
formazione degli interventi indiretti, 1e aree destinate a servi-
zi pubblici o aperti al pubblico devono essere individuate
tenendo conto della necessita di rispettare, in sede di proget-
tazione defle opere, le norme suddette, L'accesso pedonale
agli spazi e edifici pubblici o d'uso pubblico deve essere
garaneiro a rutti i cittadini, compresi quelli con ridotta capa-
citd mororia e sensoriale.

Art.B4. Servizi pubblid di livello urbano

1. Le aree per Servin pubblici di livello urbano sono individuace
negli elaberati 2 ¢ 3. “Sistemi e Regole™, rapp. 1:5.000 e 1:10.000.
Tali aree sono destinate aj seguent servizi o adrezzarure:

a} Atirezzature per Fistruzione superiore (attrezzature per l'istru-
zione secondaria);

b) Attrezzature sanftarie (attrezzature e serviz di carattere sani-
tario e assisranziala);

c) Sedi amnuinistrative pubbliche (costruzione, ampliamento,
ristrutturazione e ammodernamento delle sedi della pubbli-
ca amministrazione ai vari livelli, ivi incluso quello locale);

d} Attrezzature universitarie (sedi universitarie e relativi sarvizi,

_compreese le foresterje, le residenze per studenti e le arcrez-
zature sportive);

€) Attrezzature sportive ¢ per il tempo libero (impianti e attrezza-
ture per lo sport e gli spertacoli sportivi);

f) Attrezzature culturoli e congressuali (musei, biblioteche, gran-
di acerazzature culturali, centri congressuali);

g} Attrezzature per lordine pubblico e I sicurezza (sedi della
Polizia, dei Carabinieri, dei Vigill del Fuoco, della
Protezione Civile e strutture carcerarie);

h) Attrezzature militari (insediamenti, immobil, impiand e
anrezzacure di carattere militare);

i} Servizi essenziali per in Stato;

i) Cimiteri(le aree reladive a tali attrezzature sono specificata-
mente indicate nell’elaborato 3“Sistemi & Regole”, rapp.
1:10.000, con apposito perimetro per I'applicazione dei
prescritt vincoli di inedificabilitd);

k) Attrezzature complementari alia mobilitd, come definite all'are
94, comma 3;

1) Attrezzature per la raccolta dei rifiuti solidi urbani (escluso quel-
le elencate allart. 106, comma 3),

2, Per la realizzazione dei servizi e delle attyezzature di cui al

comma 1, escluso quelle di cui alle lew. g), h), i), {}, k), 1}, sog-

gette a norme specifiche o di settore, si applicano i seguenti

parametri e grandezze urbanistice-ecologiche:

- ETI: 0,5 mygfmng; 1,0 mqfmq per artrezzature sanitarie e
ospedaliere;
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(P (ST): 40%;

DA (ST): 20 alberifHa; DAR{ST}: 40 arbustijHa;

Parcheggi pubblici e privaci: caleolar ai sensi delPart. 7,
comma 1, secondo le corrispondenti destinazioni d'uso, di
cui all'art. 6, comma 1.

3. All'interno delle attrezzature complemeneari alla mobilird,
di cui al comma 1, lett. k), sono comprese le aree & la strutture
di servizio per il trasporto pubblico locale, arualmence di
proprietd dell'Atac o del Co.tra.l, destinate a depositi, atorez-
zature, impianti e annesse sedi amministrative. in tali aree
sona consentiti interventd di categoria RE & DR, senza aumen-
to delia volumetria {Vc) esistente. Ctualora tali immobili rica-
dano negli Ambiti di valorizzazione o nelle Centralitd metropolita-
ne ed urbane, si applica rispettivamente la disciplina prevista
dagli articoli 43 e 65, senza lapplicazions dell'sveiituale
divieto di incremento della SUL esistente.

4, Nelle aree di cui al comma 3, la dismissione o riconversione
funzionale degli immobili per usi diversi dal servizio per il
traspareo pubblico locale, & subordinata all'approvazione, da
parte del Comune, di un Programma generaie, anche per fasi
o ambici urbani, che individui, per ogni area, le nuove specifi-
che desrinazioni d'uso e la SUL massima consentita, ferma
restando la volumetria {Vc) esistente, sulla base di una valuta-
zione di sostenibilith urbanistica estesa agli ambiti di riferi-
mento, fatti salvi comunque i limid e le condizioni derlvand
dall'applicazione della disciplina di cui alFare. 94, commi9 e
10. In assenza di tale Programma, il Comune pud precedare,
per motivi di necessitd e urgenza, mediante separati stru-
mend urbanistici attuativi.

Art.85. Verde pubblico e servizi pubblici di livello locaie

1. Le aree per Vende pubbiicn e servizi pubblici di livello locale sono

individuate negli elaborari 2, e 3. “Sisteri e Regole”, rapp.

1;5.000 e 1:10.000. Tali aree sona destinate ai seguenti servizi

0 attrezzature:

a) Istruzione di base (asili nido, scuole materne e scuole del-
l'obbligo, pubbliche e di interesse pubblico);

b} Attrezzature di interesse comune (artrezzature partecipative,
amministrative, culturali, sociali, associative, sanitade,
assistenziali e ricreative, mercati in sede fissa o saltuard,
aleri locali di uso o di interesse pubblico; tra le attrezzatu-
re sociali, sanitarie e assistenzialt, possono essere ricom-
prese le residenze sanitarie per anziani);

c) Attrezzature religiose (edifici di culto e complessi parroc-
chiali con le relative funzioni riconosciute: sociali, forma-
tive, culturali, assistenziali, ricreative e sportive a essi con-
nesse ai sensi della normadva di legge vigente);

d) Verie pubblicn(parchi naturali, giardini ed aree per il gioco dei
ragazzi e dei bambini e per il tempo libero degli adult: even-
tualmente attrezzati con chioschi, punti di ristoro, servizi
igienici, conesclusione del verde pubblico di arredo stradale;
orti urbani sociali, secondo la definizione di cui all'art. 75,
comima 1, nota 14, in misura non superiore al 5X};

e) Verde sportive (impianti sportivi coperti e scoperti);
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f) Parcheggi pubblici (da realizzarsi a raso, alberati con DA=2
alberi ogni 100 mq);

g) Attrezzature per la raccolta dei riffuté solidi urbani (escluso quel-
le elencate all'art. 106, comma 3);

h) Parcheggi privati { da realizzare nel sottosualo, ai sensi & con
le modalicd dall’are. 9, comma 4, della legge n. 122{1989).

2. Per [a realizzazione dei servizi e delle attrezzature di cui al
comma 1, escluso quelle di cui alle lett. £), g), h, si applicano §
seguenti parametri e grandezze urbanistico-ecologiche:

- ET: 05 mqjmq; 0,05 mgjmq per il verde pubblico; 0,25
maqfmq per il verde sportivo; 0.6 mqfmgq per le attrezzatu-
re religiose { per le serucrure esistenti sonoe consentiti inter-
venti diretti di categoria MO, MS, RC, RE, nonché interven-
ti di caregoria DR ed AMP fino all'indice EF di 0,6 mq/mq);
IP{ST): 30%; 75% per il verde pubblico;

DA (ST): 20 alberifHa; DAR(ST): 40 arbustijHa;

Parcheggi pubblici e privati: calcolati ai sensi dell'arc 7,
comma 1, secondo le corrispondenti destinazioni d'uso, di
cui all'art. 6, comma 1; per il verde sportivo, si applica J'art.
87, commi2e3l.

Capo 3° Servizi privati e verde privato attrezzato
Art.86. Servizi privati

1. Le aree per Servizi privati sono individuate negli elaborati 2. e
3.Sistemi e Regele®, rapp. 1:5.000 e 1:10.000. Esse comprendono
servizi e acrezzawre di livello urbano e di livello locale di pro-
prietd privata, quali attrezzature scolastiche, sanitarie, associati-
ve, culturali, religiose e abitadve (studentati, case per anziani)
con finalitd assistenziali, nonché sedi amministrative dalle.
aziende erogatrici di pubblici servizi,

2. Sono consentiti interventi di recupero degli edifici esistenti,
di categoria MO, MS, RC, RE1. Sono altrest consentiti interventi
di caregoria RE2, DR, AMP, con incremento della SUL fino all'in-
dice ET=0,6 mqfmaq, sen2a eccedere jl 50% della SUL esistente, La
SUL aggiunciva & destinata ai servizi di cui al comma 1, escluse
le sedi amministrarve, & alle *artrezzature collettive”, come
definite all'art. 6, comma 1, letr. ¢}, Per la SUL esistente, sono
ammessi cambi di destinazione d'usc nell'ambito dei servizi
specificad af comma 1, esclusi quelli vold 2 introdurre o incre-
mentare le sedi amminiscracive.

3. Gli intervend di cul al comma 2, che comportino un incre-
mento della SUL superiore al 15X di quella esistente, sono sog-
geti: all'integrale reperimento della dotazione di parcheggi
pubblici e privari; al contriburo straordinario di cui all'art. 20;
amadalit2 diretta convenzienata o, in caso di ST superiore a 2,5
Ha, a intervento indiretto,

4. Sono consentiti altresl intervend di categoria NE, esclusiva-
mente per il completamento o l'attuazione delle zone classifi-
cate L, M2 o G4 dal precedente PRG, secondo la disciplina da
esso stabilita, ma limicatamence alle seguent destinazioni
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d'uso: “abitazioni collettive”, “servizi alle persone”, “attrezzatu-
re colletrive”; gli interventi si attuano ¢con modalitd diretta con-
venzionata nelle zone fino a 2,5 Ha, con modalitd indiretta
nelie zone di estensione superiore, e sono sottopost al contri-
buto straordinario di cui all'are. 20.

5. In caso di dismissione, & consentito il riuso degli edifici esi-

stenti con le seguenti destinazioni d'uso;

a} Commercinli e Servizi, a Clib e CUfm;

b} Tiristico-ricettive, limitatamente a *strutture ricettive alber
ghiere ed extra-alberghiere”,

6. Gli interventi di dismissione sono sortoposti a strumento
urbanistico esecutivo che verifichi la sostenibilitd urbamnistica
delle nuove funzioni, anche in rapparto al fabbisogno dei ser-
vizi di cui al comma 1 nell'ambito urbano di riferimento, non-
ché al contributo stranrdinario di cui all'art. 20, La SUL sogget-
ta atle destinazioni d'use di cui al comma 5 non deve eccedere
la SUL preesistence agli ampliamenti di cui al comma 2 e il 50%
della SUL complessiva di progerto,

7. Parameut e grandezze urbanistico-ecologiche (in caso di
interventi di categoria DR o NE):

1P=30%%;

- DA=40alberijHa; DAR =80 arbusti{Ha,

Art.87. Verde privata arcrezzato

1. Le aree per Verde privato atirezzato, individuate negli elabora-
d 2. e 3.*Sisterni € Regele”, rapp. 1:5.000 e 1:10.000, sono dest-
nate al mantenimento efo alla messa a dimora di aiberarure,
accompagnate dalla realizzazione di attvezzature sportive e di
servizi connessi (servizi igienici, spogliato, magazzini) e com-
plementari { bar, ristore, mini-shop; servizi culturali, didattici e
ricreativi; forestetie, alloggio custnde),

2. Parametri & grandezze urbanistico-ecologiche:

- ET= 0,09 mqfmgq, di cui non oltre 0,03 mqfmq per servid
complementari (sono esclusi dal computo defla SUL ghi
impianti sportivi scoperti o con copertura pressostatica),
H max=m. 10, salvo impiand sportivi coperd;

IC max = 15% (impianti sporrivi coperti, servizi connessi e
cumplementari);

IP=70%;

DA =40 alberifiHa; DAR =80 arbustifHa;

Parcheggi privad =3 mq10 mq SUL;

Parcheggi pubblici = un poseo auto, pari 2 20 mg, ogni 2.5
unitd di capienza degli impiant, calcolata come numero
massimo di pradicantt e spettatori, con Je modalit di cuial
comma 3; & consentito sestituire un posto auto con 3 posti
moto di 5 mq ciascuno.

3. Salvo diversa o integrativa disciplina di settore, la capienza di
spettatori & calcolata secondo il tipo di manifestazione per cui
Fimpianto & omologato € Ja capienza di spazi appositamente
dedicati (0,40 mq per posto a sedere; 0,25 mq per posto in
piedi), mentre [a capienza di praticanti per le diverse tipologie
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CENTRALITA DA PIANIFICARE
PREVISION EDIFICATORIE TOTAL

Dencminazions St SUL privata SUL pubblcs SUL Totata % cossiong aree
mq mq mq mq
Aclia Madonnetta 1,361 662 157.408 194,174 351.582 35,2%
Anagrina Romenina 926.166 148.532 204.403 352,835 57,9%
Cezano- 377.004 28612 41,454 70.106 59.2%
La Stona 676778 53 203 06.757 150.000 64,5%
Saxa Rubra 555.688 46299 BE.367 132 666 s €5,1%
Torma Spaccata 569 357 156.232 31.268 167.500 16,1%
Totale 1 4.566.653 590.288 854.503 1.244.789 52,6%
Ponla Mammolg 603 263 ] 45.132 45.732 100.0%
Sanla Maria defla Pieth 522.401 ja] 0 G
Totale 2 1.125.864 a 45.132 45,132 100,0%
TOTALE 5.582.317 590.288 G89.838 1.289.921 54, 2%
i ol s
Superficie Terrieriae (St mq  1.361.662
Superficle Utlle Londa (SUL) mg 351.582
Pravision adificatorls « Quats privaia Destinaziond
d'uso esistenti
Ambito St ET SUL privata
mq ma/mg mq
& {M1) ' 1,361 662 0,1756 157 408
Totale genarals 1.361.662 0,1158 157.408
Pravision! edificatoria totali
St SUL privata SUA pubblica SHI Totake (%) % cesslone area
mg mi mg mq
1.381.662 157408 194.174 351.582 55,2%
Destinazigni d'uso ammaeass S Totale mg
20% Abliative 70,316
60% Commerciall, Servizi; Turisticoricettive 210,548
20% Flessiblie 70.316
TOTALE 351.582
() tale SUL andrebl I i dhell 'l!'l'lﬂ!hrll'ﬂilaaII'uG!'Cualcindwwd‘pi:hmr11ml(ndduo]cm'lmMmue!l’!rmudunenm(ﬂdd?.:ﬂ!.allepml
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SANTA MARIA DELLA PIETA - Municipio XIX

Superficle Territoriate (Sy §22.401
Suparficls Utke Lorda [SUL) a
Previsiani edificatorie - Quota pubbll Daxtinazion
d'uso ssistent)
St Ambi St ET SUL pubbilca
mg ma/mag g
al (1) 24.030 0.00 0
a2 (M1) 120.444 0,00 [+]
Totale a 152.474 0,00 a
b1 {m3) 11.483 0,00 0
H2 (M3) 6733 0.00 0
Totele b 18.198 0,00 1]
E1 (M1) 29 740 0.00 Q Impianta sportvg
E2 (M1} 9223 0.00 Q Serv, Generall
E3 (M1} 11.803 0,00 a Nomandl
Totale E £0.768 0,00 o
11 M) 267 BO8 0.00 0 Servizt Ganeral
12 () B.455 0,00 0 Servizl Generall
13 (M 26,822 0.00 [ Parcheggio
Totake | 300.965 0.00 0
TOTALE GENERALE 522401 0,00 O
Destinazionl d'use ammessa
100%  Servizi- Diezionaa pubblica e Attrezzature wniversitare; Turismo e ricettivits

126

Phano Regolatore Generale | 1.orne Tacniche di Attuazione



7l

e iy S €

Aereofotogrammetria scaia 1:10.000
PERIMETRO DEI 5UB AMBITI
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Sistema del Paesaggio Naturale

Paesaggio Naturale

Paesaggio Naturale di Continuita

Paesaggio Naturale Agrario

Fascia di rispetto delle coste marine, lacuali e dei corsi d’acqua

Sistema del Paesaggio Agrario

Paesaggio Agrario di Rilevante Valore

Paesaggio Agrario di Valore

Paesaggio Agrario di Continuita

Sistema del Paesaggio Insediativo

Paesaggio dei Centri e Nuclei Storici con relativa fascia di rispetto di 150 metri

Parchi, ville e giardini storici

Paesaggio degli Insediamenti Urbani

Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione

Paesaggio dell’insediamento Storico Diffuso

Reti Infrastrutture e Servizi

/A Ambiti di Recupero e Valorizzazione Paesistica

& Aree o Punti di Visuali
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2
/ Proposte comunali di modifica dei PTP vigenti
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Limiti comunali
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TAVOLA B - BENI PAESAGGISTICI




Beni paesaggistici

Individuazione degli immobili
e delle aree di notevole interesse pubblico

LR 37/83. an. 14 L.R. 24/98 - an. 134 co. 1 lett. a Divo 42/04 @ arnt. 136 Divo 42/04

]" el I lett. a) e b) beni singoli: naturali, geologici, ville parchi e giardini

lett. c) e d) beni d'insieme: vaste localita con valore
SO estetico tradizionale, bellezze panoramiche

lett. c) e d) beni d'insieme: vaste localita
per zone di interesse archeologico

Ricognizione delle aree tutelate per legge
ann 134 co. 1lett. b e art 142 co 1 Divo 42/04

i | a) costa del mare
‘ | b) costa dei laghi

: c) corsi delle acque pubbliche

"1 d) montagne sopra i 1200 metri

f) parchi e riserve naturali

g) aree boscate

h) universita agrarie e uso civico

i) zone umide

X m) aree di interesse archeologico gia individuate

m) ambiti di interesse archeologico gia individuati

m) aree di interesse archeologico gia individuate -
beni puntuali con fascia di rispetto

m) aree di interesse archeologico gia individuate -
beni lineari con fascia di rispetto
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Beni del Patrimonio Naturale

Zone a conservazione speciale

Siti di interesse comunitario

Zone a conservazione speciale

Siti di interesse nazionale

Zone a conservazione speciale

Siti di interesse regionale

Zone a protezione speciale
(Conservazione uccelli selvatici)

I Ambiti di protezione delle attivita venatorie
(AFV, Bandite, ZAC, ZRC, FC)

Oasi faunistiche incluse nell’elenco ufficiale

delle Aree Protette

Zone a conservazione indiretta

| Schema del Piano Regionale dei Parchi
Areal

Schema del Piano Regionale dei Parchi

Puntuall

Pascoli, rocce, aree nude

(Carta dell'Uso del Suola)

Reticolo idrografico

Geositi (ambiti geologici e geomorfologici)
Areali

Geositi

Purituali

Filari alberature

Beni del Patrimonio Culturale

Beni della Lista del patrimonio mondiale
delllUNESC O (siti culturali)

Beni del patrimonio archeologico
| {areali)
|

Benl del patrimonio archeoclogico
{puntuali - fascia di rispetto 100 mit. )

Centri antichi, necropoli, abitati

Viabilita antica
{fascia di rispetto 50 mit. )

SISTEMA
DELLINSEDIAMENTO
ARCHEOLOGICO

Beni del patrimonio monumentale
storico e architettonico (areali)

| Beni del patli_':monio monumentale

stornco e architettonico
| tpuntuali - fascia di rispetrta 100 mit.)

Parchi, giardini e ville storiche

STORICO

Viabilita e infrastrutture storiche

SISTEMA
DELUINSEDIAMENTQ

Beni areali

Beni puntuali
{fascia di rispetto 100 mit. )

Beni areali

Beni puntuali
{fascia di rispetta 100 mt, )

Beni lineari
{fascia di rispetta 100 mt. )

Viabilita di grande comunicazione

Ferrovia

SISTEMA
DELLINSEDIAMENTO
CONTEMPORANED

Grandi infrastrutture
{aeroport, partl & centn intermodali)

Tessuto urbanoc

Aree ricreative interne al tessuto urbano
{parchl urbani, aree sportive, campegg eic.)

Direttiva Comunitaria 92/43/CEE
{Habitat) Bioitaly
D.M. 3/4/2000

Direttiva Comunitaria 79/409C EE
DGR 2146 del 19/3/1996
DGR 6517 del 19/7/2005

L.R. D2/05/95 n. 17
DCR 29/07/98 n. 450

Conferenza Stato-Regioni
Delibera 20/707/00 - 5° agg.to 2003

Art. 46 L.R. 29/97
DGR 11 746/93
DGR 1100/2002

Carta dell’uso del suoclo (1999)

Intesa Stato Regioni
CTR 1:10.000

Direzione Regionale Culturale

Convenzione di Parigi 1972
Legge di ratifica 184 del 6.4 1977

art, 10 D.lvo 42/04

“Forma (taliae™

Unione Accadermica Nazionale
Istituto di Top rafia Artica
dell’Universita di Roma

“Carta Archeologica” - Prof. Gluseppe Lugll
art, 10 D.ivo 42/04

art. 15 L.LR. 24/98
art. 60 co. 2 L.R. 38/99

art,. 60 co. 2 L.R. 38/99

art, 60 co. 2 L.R. 38/99
68/83

Carta dell’Uso del Suolo (1999)

L.R. 27 del 20.11.2001

Carta dell"Uso del Suolo (1999)

Ambiti prioritari per i progetti di conservazione, recupero, riqualificazione,

gestione e valorizzazione del paesaggio regionale

art. 143 D.lvo 42/2004

Punti di vista

E |
> }
= Percorsi panorarmici
1
gq Parchi archeologici e culturali
=
gsb |
gv’ Sistermnma agrario a carattere permanente
s
+
28 Aree con fenomeni di frazionamenti fondiari e
E{E processi insediativi diffusi
iy |
%g Discariche, depositi, cave

artt. 31bis e 16 L.R. 24/98

artt. 31ter L.R. 24/98

artt. 3Tbis e 31bis. 1 L.R. 24/98

art. 31bis L.R. 24/98
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058091 _P001 Sigla identificativa dell’osservazione per ambito comunale
058 codice ISTAT della provincia - 091 codice ISTAT del comune - POO1numero progressivo

Osservazioni preliminari proposte dai Comuni

Osservazioni preliminari su temi specifici proposti dai Comuni

Inviluppo dei beni paesaggistici
art. 134 lett. a e b D.Ilvo 42/2004 - art 22 L.R. 24/1998

- Aree urbanizzate

Limiti amministrativi comunali

Gli ambiti delle osservazioni individuate nella presente tavola hanno natura localizzativa e riguardano esclusivamente le proposte
comunali di modifica dei Piani Territoriali Pesistici vigenti. Gli esiti, con valore prescrittivo, sono contenuti nelle raccolte suddivise
per ambito provinciale, contenenti la descrizione della proposta comunale, la relativa controdeduzione e ove necessario, gli
stralci cartografici di dettaglio.

Gli archivi numerici delle informazioni contenute nel presente elaborato costituiscono il Sistema Informativo Territoriale del
PTPR, art. 3 della L.R. 24/98, originato dalla Carta Tecnica Regionale scala 1:10.000 e della banca dati alfa-numerica ad esso
associata a cui si riferiscono gli identificativi elencati.




m B elemento presunto
inattivo o stabilizzato

quiescente

AUTORITA DI BACINO DEL FIUME TEVERE
Assetto geomorfologico - PAI
Aree soggette a frane - Aree ad elevato rischio da frana
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DIREZIONE REGIONALE TERRITORIO, URBANISTICA, MOBILITA’ E RIFIUTI
PIANIFICAZIONE PAESISTICA E TERRITORIALE

Dichiarazione di notevole interesse pubblico
ai sensi dell’art. 136, comma | lettere c) e d) del D.Igs. 22 gennaio 2004 n. 42 “Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio”

“Agro romano settentrionale,
zona tra via Casal del Marmo e via Trionfale
comprendente il complesso di Santa Maria della Pieta”

Relazione tecnica di sintesi
allegato |

Istruttori
arch. Gabriella Casertano . arch. Giuseppe Franco . arch. Paolo Benedetto Nocchi

Dirigente Direttore
Arch. Giuliana De Vito Arch. Manuela Manetti
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DIREZIONE TERRITORIO, URBANISTICA, MOBILITA’ E RIFIUTI
AREA PIANIFICAZIONE PAESISTICA E TERRITORIALE

DICHIARAZIONE DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO

Ai sensi dell’art. 136 , comma 1 lettere c) e d) del D.Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 “Codice dei Beni
Culturali e del Paesaggio”

ROMA CAPITALE — AMBITO “AGRO ROMANO SETTENTRIONALE, ZONA
TRA VIA CASAL DEL MARMO E VIA TRIONFALE COMPRENDENTE IL
COMPLESSO DI SANTA MARIA DELLA PIETA”

RELAZIONE TECNICA DI SINTESI

PREMESSA

Le considerazioni che seguono integrano quelle contenute nella relazione allegata alla proposta di
dichiarazione di notevole interesse pubblico che, in questa sede, si intendono nel loro complesso,
espressamente confermate e richiamate.

Avvio del procedimento.

Il dovere di comunicazione dell’avvio del procedimento di dichiarazione di notevole interesse
pubblico, ¢ stato adeguatamente assolto mediante la comunicazione al Comune di Roma Capitale,
alla Provincia di Roma, all’Ente regionale per la gestione del sistema delle Aree naturali protette nel
Comune di Roma - Roma Natura, convocati per le rispettive competenze, che hanno partecipato
attivamente alle sedute della Commissione per le Bellezze naturali della Provincia di Roma,
insediatasi in data 9 gennaio 2013 e successivamente riunitasi in data 23 gennaio, 30 gennaio, 13
febbraio, 27 febbraio e 6 marzo 2013.

Dell’avvio del procedimento non ¢ stata data comunicazione ai singoli soggetti intestatari catastali
(e ai possessori e detentori) degli immobili che formano oggetto del provvedimento di vincolo. Il
D.Lgs. n. 42/2004, “Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio” (di seguito Codice), infatti prevede,
all’art. 139 comma 3, tale adempimento solo nel caso di procedura attinente gli immobili indicati
alle lettere a) e b) del comma 1 dell’articolo 136 (bellezze individue) ma non per il caso, di cui al
presente provvedimento, di procedure attinenti gli immobili indicati alle lettere c¢) e d) del

medesimo art. 136 (bellezze d’insieme), ossia per “i complessi di cose immobili che compongono
1
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un caratteristico aspetto avente valore estetico e tradizionale, inclusi i centri e nuclei storici” e per

“le bellezze panoramiche e cosi pure quei punti di vista o di belvedere, accessibili al pubblico, dai
quali si goda lo spettacolo di quelle bellezze”.

La proposta di dichiarazione di notevole interesse pubblico, predisposta dalla Commissione
Provinciale preposta alla protezione delle bellezze naturali della Provincia di Roma, ¢ stata resa
pubblica, secondo le modalita previste all’art. 139 del Codice, dandone notizia su due quotidiani a
diffusione regionale (Messaggero e Repubblica del 9 settembre 2014) e un quotidiano a diffusione
nazionale (Corriere della Sera del 9 settembre 2014) ed mediante affissione agli albi pretori di
Roma Capitale e della Provincia di Roma, dal 9 settembre 2014, per 90 giorni, (attestazione di
avvenuta pubblicazione del Comune di Roma con Rep. n. 2013/23849 del 08/08/2013, della
Provincia di Roma con Rep. N. 7572 del 09/09/2013).

Nei trenta giorni successivi alla scadenza del periodo di pubblicazione, possono essere presentate,
dai soggetti di cui all’art. 139 comma 5 del Codice, osservazioni e documenti alla Regione. Alla
proposta in oggetto sono pervenute n.9 (nove) osservazioni, di cui 2 (due) fuori dei termini previsti
dall’art. 139, comma 5 del Codice, cosi come dettagliate nella tabella di sintesi di seguito riportata.

Tutte le osservazioni pervenute sono state valutate, anche quelle presentate fuori dei termini
richiamati al fine di garantire la massima partecipazione alla procedura in oggetto, le relative
valutazioni sono riportate nell’”Allegato 2 — Istruttoria delle osservazioni”.

Cid premesso, si riportano nel seguito, oltre alla declaratoria del perimetro del vincolo, le
motivazioni tecnico scientifiche, naturali, geomorfologiche, vegetazionali, culturali, storiche
archeologiche, estetiche e paesaggistiche poste alla base della dichiarazione di interesse pubblico e

le analisi di sintesi dei principali filoni tematici emersi dalle osservazioni presentate alla proposta.

1. DECLARATORIA DEL PERIMETRO

L’area sita nel Comune di Roma, ¢ cosi delimitata: a nord est dalla particella catastale 212 del
foglio 182, in direzione sud segue lungo la ferrovia il limite delle particelle 214, 216, 218, 220
foglio 182 e della particella 77 del foglio 186. Di qui prosegue in direzione sud ovest, lungo il limite
della particella 82 del foglio 186, escludendola, fino ad incontrare I’area protetta della quale segue il
perimetro, includendolo. Svolta in direzione sud su Via Eugenio Di Mattei fino al limite di proprieta
catastalmente identificato dal confine della particella 304 del foglio 188, escludendo I’area destinata
dal PRG a “Citta storica” per poi immettersi nuovamente su Via Eugenio di Mattei fino all’innesto

su Piazza S. Maria della Pieta, che esclude. Prosegue lungo Via Sebastiano Vinci percorrendola per
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circa 450 metri per poi piegare di 90 gradi su Via Andrea Verga. Di qui prosegue in direzione sud

fino ad incontrare Via Cesare Lombroso che percorre, fino al limite delle particelle 57, 132 e 134
(foglio 188) escluse. Procede in direzione ovest lungo il limite delle particelle 250, 247, 248, 249, 1
del foglio 197, includendole per poi proseguire nella stessa direzione, ortogonalmente alla via
Torresina, raggiungendola. Percorre la stessa in direzione Nord fino ad incontrare il limite della
particella 71 del foglio 196, che segue escludendola, e di qui, in direzione sud ovest, lungo il limite
delle particelle 239, 240, 22 del foglio 196 , escluse. Prosegue in direzione nord, lungo il limite
delle particelle catastali 75 e 74 del foglio 196 , includendole, e poi in direzione ovest segue il
perimetro del programma di recupero urbano Primavalle (art.11 L. R. 493/93) fino ad incontrare,
percorrendo verso ovest Via Monte del Marmo, il perimetro dell’ambito di pianificazione
particolareggiata definita L28 Casal del Marmo. Segue lungo il margine di detto perimetro ,
escludendolo, e procede verso nord fino ad incontrare il limite ovest della particella 2 foglio 350
(allegato A) includendola. Prosegue lungo la viabilita che circonda ad est il complesso ospedaliero
(ex Istituto Nasi) fino all’intersezione con il perimetro del N.P 19.12B Piano del Marmo, che
esclude. Segue tutto il perimetro della zona O.10 Palmarola Selva Nera, procedendo prima in
direzione di via di Casal del Marmo, e poi verso nord,(escludendolo: in corrispondenza del limite
sud della particella 787 del foglio 181 che segue, escludendola, piega in direzione est, seguendo il
limite della particella 100, esclusa, fino ad incontrare Via Alberto Vaccari. Di qui piega di 90 gradi
in direzione est, fino a raggiungere il limite nord delle particelle 202, 203, 212, che segue
includendole, fino al punto di partenza.

Sono escluse dal perimetro le due aree destinate dal PRG a servizi pubblici di livello urbano (Santa

Maria della Pieta 2 SPU UXIX_4 - Santa Maria della Pieta 1 SPU UXIX_7).

2. MOTIVAZIONI TECNICO SCIENTIFICHE

La proposta ¢ formulata con riferimento ai valori culturali, storico - archeologici, naturali,
geomorfologico - vegetazionali, estetici e paesaggistici, espressi dagli aspetti e caratteri peculiari
degli immobili o della zona considerata ed alla loro valenza identitaria in rapporto al territorio
dell’agro romano come di seguito precisato.

La zona rientra nella piu vasta definizione di “Campagna Romana” intesa come territorio, intorno a
Roma, che ¢ delimitato da una parte dai crinali dei monti che circondano la citta e dall’altra parte
dalla costa, e che costituisce il bacino Idrografico di Roma percorso dal Tevere, dall’Aniene,

dall’Arrone e dal minuto reticolo idrografico dei “fossi”. L’urbanizzazione incontrollata dell’agro
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non ha impedito il mantenimento di alcune “tenute” storiche condotte a pascolo o seminativo che

conservano i valori storico paesaggistici dell’ambiente agricolo.

I punti di forza, sul piano percettivo, che contribuiscono a delineare i peculiari caratteri
paesaggistici e determinano la complessiva trama paesaggistica del territorio, sono le torri isolate
sulle sommita delle pendici collinari e i casali agricoli con aree coltivate spesso contornate da aree
boscate, che si alternano ai pitt moderni insediamenti della cintura periurbana.

La zona in questione ¢ situata nel settore nord-ovest della citta, in prossimita di Monte Mario e dei
quartieri di Torrevecchia e Primavalle, tra la Via Casal del Marmo e via Trionfale e comprendente il
complesso Ospedaliero di S. Maria della Pieta. Sotto il profilo ambientale la zona appartiene
all’ambito posto sulla destra del Tevere in area urbana che nel suo insieme riveste un grande valore
naturalistico e storico paesistico in quanto ¢ formato da un fitto mosaico di ambienti, alcuni ad
elevato grado di naturalita ed altri di rilievo storico, caratterizzati da importante vegetazione antro-
pica.

In particolare la zona si presenta come una pregevole porzione di Campagna romana, appartenente
alla “Tenuta di Casal del Marmo”, ancora integra, circondata da aree urbane e quartieri
intensamente abitati. Pur essendo interamente circondata dal tessuto urbano, 1’area mantiene 1
caratteri ambientali e paesaggistici tipici dell’Agro Romano di cui rappresenta un residuo che,
prima dell’espansione urbanistica, presentava continuitd ecosistemica con le attuali aree verdi
protette situate nel settore Nord Ovest del territorio comunale. Il Complesso Ospedaliero di S.Maria
della Pieta, inaugurato nel 1914 su progetto di Negri e Chiera costituisce una struttura di epoca
contemporanea che ha assunto valore architettonico e paesaggistico. L’insieme dei 37 edifici si
articola su un'area di 53 ettari comprendente un parco di 19 ettari attualmente aperto al pubblico: la
vegetazione presente, piantata contestualmente alla realizzazione del complesso, con il tempo ha
assunto notevole valore botanico e paesaggistico. Nell’area sono, altresi, presenti beni (areali e
puntuali) di interesse naturale, culturale storico-monumentale, archeologico e paesistico come
rilevato dalle cartografie storiche e recenti (Carta dell’Agro, PRG 65, Variante al PRG 65, PRG
2003, PRG 2008, PTP, PTPR).

L’area testimonia un'interazione con le attivita umane ormai millenaria, rivelata dalla presenza di
grotte artificiali, cunicoli di drenaggio e resti di muri, frammenti archeologici fittili, siti di
ritrovamenti preistorici e i resti di una villa del periodo tardo repubblicano imperiale. Non poche

tombe e ruderi di vario genere sono stati trovati sparsi su tutta la tenuta.
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La “Tenuta di Casal del Marmo” in questa parte era percorsa da una viabilita interna con andamento

Est-Ovest che doveva tener conto dell’aspetto oro-idrografico del territorio, ancora in parte
rispecchiata dai sentieri campestri. Nell’area ¢ presente un asse di attraversamento rurale con fondo
in terra compatta.

Quest’asse si collega in adiacenza alla via Trionfale con I’antico Casale del Marmo.

I casali attualmente esistenti all’interno del comprensorio (Casal del Marmo Nuovo, Casale Nero,
Casale del Fico), sorti in epoca moderna, sono i poli di una sistemazione territoriale ridimensionata
secondo criteri di ripartizione moderni, che hanno mantenuto inalterata 1’originaria vocazione
agricola dell’area. Particolare interesse riveste il complesso di Casal del Marmo costituito da edifici
rurali importanti per il loro valore storico-sociale ¢ dall’edificio turrito del “Castello” del
novecento; il viale che conduce al complesso ¢ fiancheggiato da un monumentale doppio filare di
pini.

Il sistema vegetale che caratterizza I’ambito ¢ quello della vegetazione colturale del paesaggio
agrario, alternato con la vegetazione ripariale del paesaggio naturale, legata alla presenza dei corsi
d’acqua, con una disposizione che segue le proprieta termiche dei luoghi.

L’area confina con la Riserva Naturale Regionale dell’Insugherata.

In considerazione del complessivo valore archeologico, rurale e paesaggistico il PTPR ne propone

la destinazione a parco archeologico-culturale come individuato nella tavola “C”.

3. DISCIPLINA DI TUTELA

Allo scopo di garantire la necessaria ed opportuna omogeneita nella disciplina d’uso e di tutela dei
beni paesaggistici nel territorio della Regione Lazio, si applicano, per il territorio oggetto della
dichiarazione di notevole interesse pubblico, 1 criteri metodologici e le modalita di tutela che
informano il Piano Territoriale Paesistico Regionale (PTPR) in formazione. La normativa di
riferimento ¢, pertanto, quella del PTPR e ss.mm., integrata con la specifica disciplina, che di
seguito si riporta, intesa ad assicurare la conservazione dei valori espressi dai caratteri peculiari del
territorio considerato, ai sensi dell’art. 140, secondo comma, del Codice.

Tale specifica disciplina, comprensiva della individuazione dei paesaggi contenuta nella cartografia
allegata, che sostituisce la Tavola A del PTPR adottato e che, per I’ambito considerato, verra
recepita nel PTPR approvato, costituisce parte integrante del Piano paesaggistico e non ¢
suscettibile di rimozioni o modifiche nel corso del procedimento di approvazione o revisione del

piano stesso.
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3.1. Individuazione dei paesaggi

Ai fini del mantenimento del paesaggio agrario storico ¢ stato individuato, come da cartografia
parte integrante della proposta, I’ambito di “Paesaggio agrario di rilevante valore”.

In corrispondenza dei beni di interesse naturalistico sono stati individuati il “Paesaggio naturale” e
“Paesaggio naturale di continuita”.

In corrispondenza del Complesso monumentale di S. Maria della Pieta ¢ stato individuato I’ambito
di “Paesaggio dell’insediamento storico diffuso”, con soprassegno di recupero e con 1’esclusione di
interventi di ristrutturazione urbanistica.

In considerazione delle previsioni dello strumento urbanistico comunale (centralita urbana) & stato
individuato I’ambito di “Paesaggio degli insediamenti in evoluzione”, da sottoporre a piano
attuativo con valenza paesistica di cui alla 1.r.24/98.

Le aree individuate dal comune di Roma per I’ampliamento dell’adiacente nucleo di edilizia ex
abusiva da recuperare “Pian del Marmo”, piano adottato con D.C.C. n.38/2013, non sono state

escluse dal vincolo, ma riclassificate in “Paesaggio agrario di continuita”.

3.2. Ulteriori prescrizioni specifiche da integrare alla disciplina d’uso e di tutela del
paesaggio

La tutela relativa alla componente vegetazionale e botanica, costituita dal parco del Complesso

monumentale di S.Maria della Pieta, individuato nella cartografia - Sistemi ed ambiti di paesaggio —

come “Paesaggio dell’insediamento storico diffuso”, si attua secondo le disposizioni dell’art. 15

della L.R. n. 24/1998.

3.2.1. Tutela della qualita ambientale - vegetazionale
In linea generale dovra essere garantito il mantenimento della vegetazione autoctona, anche
attraverso un controllo sull’introduzione vegetazione esogena, secondo le indicazioni contenute
nella relazione trasmessa dalla Direzione Regionale Ambiente, corredata di schede di analisi
specifica delle valenze ambientali, allegata alla proposta di dichiarazione di notevole interesse
pubblico.
In particolare dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni:
e siano salvaguardate tutte le formazioni boscate, tutelando con particolare attenzione quelle

cenosi presenti su pendii acclivi;
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e gli eventuali interventi di messa a dimora, rinfoltimento, rimboschimento, devono essere

preceduti da un’analisi fitosociologica, al fine di individuare le potenzialita vegetazionali;

e per laricostituzione delle fitocenosi in Area Protetta ¢ prescritto I'uso di specie certificate, al
fine di evitare inquinamenti genetici e comunque predisponendo uno specifico progetto da
sottoporre al parere dell”Ente Parco;

e in ottemperanza a quanto disposto dalla Rete Ecologica Provinciale dovranno essere tutelate
le connessioni primarie, proponendo inoltre la realizzazione di "corridoi biologici" che
connettano tra loro aree naturali e seminaturali con particolare cura per la vegetazione dei
corsi d acqua naturali ed artificiali;

e tutti gli elementi di vegetazione lineare, siepi, filari arborei, fasce frangivento, dovranno, per

e quanto possibile, essere salvaguardati ed in alcuni casi implementati con nuovi impianti, in
considerazione delle molteplici funzioni che svolgono;

e la vegetazione ripariale dovra essere oggetto di particolare attenzione e laddove siano
previsti interventi migliorativi dovranno essere osservate le indicazioni contenute nella
D.G.R. 4340 del 28/5/1996;

e in generale nelle sistemazioni a verde dovra essere migliorata la componente vegetale
naturale con I'utilizzo di specie arboree ed arbustive fitoclimaticamente compatibili e di
maggiore valore naturalistico rispetto alle attuali presenze, nelle aree ove ¢ prevista la
sistemazione a verde delle pertinenze dell edificato si propone, se possibile, I"attuazione
della tecnica del "pre-verdissemant" che si realizza impiantando il verde prima di avviare i
lavori di urbanizzazione, in maniera tale che si possa disporre di impianti adulti al termine
dell’edificazione;

e nelle aree destinate a verde pubblico, qualora gli spazi lo consentono, siano privilegiati
aspetti naturali della vegetazione, costituendo piccoli boschi e cenosi arbustive in continuita
ecologica e paesaggistica con gli ambienti circostanti;

e nel caso in cui siano previsti insediamenti di tipo produttivo si dovra provvedere
all'impianto di quinte arboree svolgenti funzioni di mascheratura e di assorbimento delle
polveri e di altri eventuali inquinanti;

e nella fase di progettazione dei piani attuativi si consiglia I’elaborazione di specifici progetti
di sistemazione del verde, tra loro organicamente legati, per dare una fisionomia unitaria al
verde urbano;

e gli interventi previsti dai piani attuativi dovranno prevedere |’adozione di quanto

7
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disciplinato nella Legge Regionale 27 maggio 2008 n. 6 "Disposizioni regionali in materia

di architettura sostenibile e di bioedilizia" e s.m.1.;

e gli impianti di illuminazione dovranno essere dotati di apparecchi a risparmio energetico e
comunque conformi con quanto disciplinato dalla Legge Regionale 13 aprile 2000 n. 23
"Norme per la riduzione e per la prevenzione dell’inquinamento luminoso - Modificazioni
alla Legge regionale 6 agosto 1999, n. 14" e dal Regolamento Regionale 18 aprile 2005. n, 8
"Regolamento regionale per la riduzione e la prevenzione dell’inquinamento luminoso";

¢ nelle aree ricadenti nell ambito di applicazione della DGR 16 giugno 2009, n. 445 "DCR 27
settembre 2007, n. 42 - art. 19, comma 2 - Provvedimenti per la Tutela dei Laghi Albano e
di Nemi e degli acquiferi dei Colli Albani. Modifica alla DGR 1317 del 5 dicembre 2003
dovranno essere rispettate le indicazioni in essa contenute;

e nel caso di realizzazione di interventi dovra essere posta particolare attenzione nel prelevare
e conservare il terreno vegetale, evitando di mescolarlo con quello dello scavo e
accumulandolo per la conservazione temporanea, in attesa del riutilizzo , con ’accortezza di
evitare grandi cumuli, al fine di preservare meglio la componente edafica del terreno ed
evitare compattamenti eccessivi, pertanto il metodo di conservazione piu efficace dovrebbe
consistere nell’accumulo di spessori modesti;

e [area sulla quale verra distribuito il terreno vegetale deve essere accuratamente scarificata
in superficie in modo da creare fenditure leggere e irregolarita che favoriscano 1’aderenza
dello strato riportato;

e nelle zone acclivi determinate dall’attivita di cantiere, esterne all’area di intervento si
operera il pill rapidamente possibile per la ricostituzione del manto vegetale con utilizzo di
specie erbacee ed arbustive fitoclimaticamente compatibili;

e dovra essere salvaguardata la funzione drenante dei fossi e migliorata la qualita biologica
complessiva delle sponde dei fossi mediante I’utilizzo di tecniche dell’ingegneria
naturalistica;

e nell’area di intervento e nelle zone contermini, la ricostruzione della vegetazione eliminata
avverra nel rispetto del dinamismo verso stadi pit evoluti, mediante 1’utilizzo di specie
erbacee ed arbustive proprie degli stadi pionieri, solo successivamente alla stabilizzazione
delle successioni pioniere si potra prevedere I’impianto di essenze arboree;

e la vegetazione che subira impatti meno radicali, ma comunque oggetto di interferenze pili o

meno consistenti, potra essere ricostituita utilizzando specie della macchia per quanto

8
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riguarda gli arbusteti, per quanto riguarda la vegetazione arborea, nel caso in cui si ¢ in

presenza di limitate azioni di disturbo si potra valutare 1’opportunita di qualificare la cenosi
con I’impianto di specie arboree di maggior valore naturalistico, nel caso di forte impatto il
ripristino avverra utilizzando specie autoctone alcune delle quali rustiche e di rapido
accrescimento, si consiglia di non utilizzare Robinia pseudoacacia ed altre specie esotiche;

e per la realizzazione di interventi limitrofi a formazioni boscate dovranno essere tutelate le
zone di mantello (margine del bosco) soprattutto nella fase di apertura dei cantieri;

e in generale dovranno essere salvaguardate. per quanto possibile, tutte le essenze arboree di
interesse naturalistico e paesaggistico con particolare riferimento agli esemplari vetusti;

e durante la realizzazione del cantiere e le attivita connesse ¢ necessario proteggere le parti
epigee della pianta (colletto, fusto, chiome) per evitare danneggiamenti e salvaguardare
I’apparato radicale;

e gli accorgimenti da seguire nel caso si realizzino interventi in prossimita di formazioni
arboree, filari arborei, alberi isolati sono [I’individuazione della zona di protezione
dell’albero: si identifica con il metodo del diametro del fusto (zona circolare con raggio pari
a 12 volte il diametro del fusto (a petto d'uomo) o al limite con I’area di incidenza della
chioma, all'interno non devono essere eseguiti lavori meccanici né depositati materiali di
lavorazione, tale area va segnalata;

e nel caso di interferenza con I"area di protezione ci si deve attenere ai punti seguenti:

- riduzione del costipamento del terreno - si deve evitare la ricarica del terreno;

- deve essere assolutamente evitato 1’abbassamento del livello del terreno;

- lavori di scavo devono essere eseguiti a mano tagliando solo piccole radici (max. 5-7 cm)
in modo netto e rispettando le radici piu grandi (scavi sotterranei per la posa di
tubazioni);

- gli scavi devono restare aperti il meno possibile;

e occupazione del suolo:

- si deve evitare assolutamente per il deposito e lo scarico dei materiali I'interferenza con
la zona di protezione dell albero;

- nel caso sia impossibile osservare le indicazioni sopraelencate & preferibile abbattere
I"albero per evitare rischi di crollo e cedimenti;

- si suggerisce uno studio dendrostatico con metodologia V.T.A. per la verifica puntuale

delle condizioni di stabilita e fitosanitarie delle piante.
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3.2.2. Tutela delle visuali
E’ da tutelare il percorso panoramico proposto nella tavola “C” del PTPR. Dalla verifica del
suddetto percorso, condotta secondo le disposizioni contenute nell’art. 49 delle Norme del PTPR, si

ritiene di recepirlo nella cartografia di proposta. Per tale percorso si applicano le disposizioni di cui

all’art. 16 della L.R. n. 24/1998.

3.2.3. Prescrizioni specifiche per la realizzazione dei Piani attuativi con valenza
paesistica

Negli ambiti interessati da previsioni urbanistiche, individuati come “Paesaggio in evoluzione”
subordinati a piani attuativi con valenza paesistica di cui all’art. 31 guater della L.R. n. 24 del 1998,
il controllo paesaggistico delle trasformazioni si realizza secondo le seguenti disposizioni,
eventualmente integrate con ulteriori prescrizioni e limitazioni in sede di approvazione dei piani
stessi.
I piani attuativi dovranno definire le aree da mantenere inedificate e le aree trasformabili.
Dovranno inoltre individuare gli interventi di valorizzazione dei beni presenti e gli interventi e le
azioni mitigative degli effetti delle trasformazioni sulla qualitd paesaggistica del contesto e
disciplinare in particolare:

e la valorizzazione e il recupero delle aree con patrimonio edilizio esistente;

e [’armonizzazione delle trasformazioni urbanistiche con il paesaggio circostante;

e la tutela delle visuali panoramiche

4. ISTRUTTORIA DELLE OSSERVAZIONI

A seguito della pubblicazione della proposta di dichiarazione di notevole interesse pubblico sono
pervenute alla regione Lazio n. 9 (nove) osservazioni, di cui 2 (due) fuori del termine previsto dalla
richiamata normativa. Si riporta di seguito un quadro delle osservazioni presentate, nel quale sono
individuati il codice di identificazione delle schede istruttorie, di cui all’allegato * Istruttoria delle

osservazioni” e le denominazioni dei soggetti che hanno presentato le richieste.
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ELENCO DELLE OSSERVAZIONI PERVENUTE

CODICE SCHEDE

DENOMINAZIONE
OSSERVANTE

PROTOCOLLO

ESITO

CDO058_171_AS 0001_01

CDO058_171_AS 0001_02

CDO058_171_AS 0001_03

CDO058_171_AS 0001_04

CDO058_171_AS 0001_05

Associazione Italia Nostra Onlus

Prot.n. 5603 del
08/01/2014 —
pervenuta PEC
07/01/2014

Respinta

Non da luogo
a provvedere

Non da luogo
a provvedere

Non da luogo
a provvedere

Non da luogo
a provvedere

CDO058_171_AS 0002_01

Non da luogo
a provvedere

CD058_171_AS 0002_02 L . Respinta
Provincia di Roma - Direzione
. . e Prot.n. 189177 del
Dipartimento II - "Risorse
o 23/12/2013 Respinta
CDO058_171_AS 0002_03 | Strumentali
CD058_171_AS 0002_04 Respinta
Prot.n. 5611 del
CD058_171_AS 0003_01 | Associazione Latium Vetus 08/01/2014 — Respinta
pervenuta PEC
07/01/2014
Respinta
CDO058_171_S10001_01
-~ - Prot.n. 3548 del
Dott. Romano Massara 07/01/2014 -
CD058_171_S10001_02 Respinta
Respinta
CDO058_171_S10002_01
. s . Prot.n. 178945 del Respinta
CDO058_171_S10002_02 | Sig. Gentili Giovanni 19/12/2013
Respinta

CDO058_171_S10002_03

CDO058_171_S10003_01

Coordinamento Territoriale Stop 160

Prot.n. 16961 del
13/01/2014 — spedita
AR 07/01/2014

Non da luogo
a provvedere

CD058_171_SI10004_01

Associazione Consortile recupero
Urbano “BUCCARI II”

Prot.n. 152502 del
10/12/2013

Accolta
parzialmente

11
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Respinta

CD058_171_CM 0001_01 | Roma Capitale - Dipartimento P

Programmazione e Attuazione Prot.n. 19174 del

Urbanistica - Direzione Pianificazione | 14/01/2014 Respi
CD058_171_CM 0001_02 | Generale espinta

Roma Capitale - Dipartimento

Programmazione e Attuazione Prot.n. 19174 del Accolta
CDOS8_I71_CM 000201 |5 yanistica - Direzione Pianificazione | 14/01/2014 parzialmente

Generale

Per ogni osservazione ¢ stata redatta una scheda tecnica, nella quale sono riportati, oltre agli
estremi identificativi del soggetto richiedente, il protocollo regionale di recepimento, la sintesi
della richiesta, la perimetrazione dell’area oggetto di osservazione, se individuabile e il relativo
esito.
Il perimetro della richiesta ¢ stato graficizzato sulla cartografia allegata alla proposta di
dichiarazione di notevole interesse pubblico, contenente I’ attribuzione dei paesaggi, sulla tav. B -
“Beni paesaggistici” e sulla tav. C — “Beni del patrimonio naturale e culturale” del PTPR, oltre che
su base aerofotogrammetrica.
Ognuna delle osservazioni presentate ¢ stata analizzata nel merito e valutata, attribuendo
singolarmente un esito:

- accolta, parzialmente accolta, se condivisibile e fondata

- respinta, se non condivisibile, o genericamente motivata, o infondata

- non da luogo a provvedere, se riguarda contenuti non inerenti il procedimento in oggetto,

ovvero riguardi attivita gia consentite dalla normativa

esprimendo un parere puntualmente motivato. Nonostante infatti la giurisprudenza amministrativa
consenta di raggruppare in un’unica controdeduzione piu osservazioni omogenee, si € ritenuto dare
risposta singolarmente ad ognuna di esse.
Osservazioni formulate in modo identico o riguardanti medesime tematiche o, comunque,
argomentate con le stesse motivazioni sono state contro dedotte in modo omogeneo.
Per quanto riguarda poi le osservazioni presentate fuori dai termini previsti dall’art. 139 del Codice,
per le stesse si ¢ ritenuto di procedere alla valutazione di merito, in ragione della volonta di
garantire la massima partecipazione dei soggetti interessati al procedimento in corso.
Si riportano nel seguito le principali tematiche oggetto delle richieste presentate, con una analisi
delle istruttorie redatte.

12
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Irrilevanza paesaggistica dell’ambito sottoposto a tutela

Le osservazioni hanno riguardato, per la maggior parte, la richiesta di esclusione dall’ambito
considerato di notevole interesse pubblico, eccependo il presupposto stesso della proposta di
vincolo, sostenendo che I’ambito interessato, essendo in parte ormai urbanizzato, non presenterebbe
un valore paesaggistico riconoscibile. L’espansione della citta, a giudizio di alcuni, avrebbe
cancellato le preesistenze storico ambientali, ridotte ad elementi isolati e frammentari, da cui
I’irragionevolezza nell’imposizione di un regime di tutela che, oltretutto, paralizzerebbe il futuro
sviluppo dell’area.

Le aree in oggetto, come ampiamente documentato nella relazione allegata alla proposta di
dichiarazione di notevole interesse pubblico, presentano, ancora oggi, un elevato livello di qualita
paesaggistica ed un buono stato di conservazione dei caratteri identitari originari dei luoghi,
malgrado la presenza di porzioni puntuali di territorio interessate da processi di trasformazione, piu
o meno consolidati. L’adozione del provvedimento di vincolo, oltre a valorizzare i caratteri sopra
richiamati, rappresenta misura, indispensabile e urgente, nell’ottica della riqualificazione delle aree
compromesse e degradate, anche attraverso il controllo della qualita paesaggistica sulle eventuali
trasformazioni in atto.

L’individuazione dell” ambito da sottoporre a vincolo, per iniziativa congiunta della Regione Lazio
e del MiBACT, ha trovato conferma nell’analisi e valutazione della Commissione provinciale per
le bellezze naturali, insieme a quella di altre sei analoghe proposte per altrettanti ambiti nell’agro
romano, con il fine di garantire la tutela delle residue porzioni dell’Agro romano, tuttora non
antropizzate o interessate da recenti trasformazioni urbanistiche.

Tale volonta di tutela, scaturita proprio dalla considerazione di alcune criticita presenti all’ambito
territoriale di Roma, evidenziate dalla Direzione Regionale per il Paesaggio del MiBACT per il
Lazio, si pone il precipuo fine di garantire la conservazione delle aree agricole periurbane, che

formano un unico contesto paesaggistico, identificabile nella sua caratteristica natura semicollinare.

Paesaggio i cui valori identitari sono riconoscibili nell’alternarsi di pianori, pascoli, fossi e valloni
stretti, ricchi di forre e macchie di vegetazione, contornati da resti archeologici, casali e
insediamenti nobiliari e agricoli recenti che, tradizionalmente, hanno costituito il contorno
territoriale di ingresso a Roma, contribuendo alla forma territoriale d’insieme della citta stessa.
Aspetto questo testimoniato nel tempo anche da numerosi viaggiatori, scrittori e vedutisti,

attualmente a rischio di degrado.
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Pertanto tali osservazioni sono state respinte confermando il perimetro proposto; d’altronde la

crescita della citta ¢ sicuramente ascrivibile ad una urbanizzazione, spesso abusiva, che viene
presentata acriticamente come un dato di fatto incontrovertibile, prodotto della naturale evoluzione
della citta, anziché come processo di accrescimento non pianificato, incontrollato e casuale della
configurazione urbana. Tale processo, tra I’altro, oltre a determinare una diminuzione generalizzata
della qualita urbana, produce costi aggiuntivi per la collettivita, per la necessita di dotare i nuclei
dei servizi essenziali e delle infrastrutture ad essi connesse. Pertanto la scelta operata nella
individuazione delle aree da sottoporre a vincolo, ¢ stata quella di non escludere le porzioni
parzialmente edificate dal perimetro dello stesso, al fine di poter attuare un controllo paesaggistico
sulle trasformazioni in atto e¢/o da attuare, ¢ garantire il mantenimento dei valori d’insieme
riconosciuti all’interno dell’ambito da tutelare.

Per quanto riguarda poi 1’osservazione presentata dal Comune, con la quale si richiedeva
I’esclusione dall’ambito tutelato della porzione per I’ampliamento dell’adiacente nucleo di edilizia
ex abusiva da recuperare, “Pian del Marmo”, piano adottato con D.C.C. n.38/2013, la stessa non ¢
stata accolta, anche in ragione del fatto che la proposta di vincolo della commissione provinciale del
06/03/2013, ¢ antecedente alla Delibera Comunale citata. Tuttavia in considerazione del
provvedimento assunto dall’amministrazione comunale, in relazione all’ampliamento dell’adiacente
nucleo di edilizia ex abusiva, si accoglie parzialmente la richiesta riclassificando I’area in paesaggio

agrario di continuita.

Attuazione di “piani attuativi con valenza paesistica’

Alcune porzioni dell’area oggetto della proposta di dichiarazione, sono state individuate come
suscettibili di trasformazione solo attraverso la predisposizione “piani attuativi con valenza
paesistica”, in accordo a quanto previsto dall’art. 31 quater della L.R. 24/1998. Tale strumento di
controllo, trova applicazione nelle seguenti fattispecie:

- riconoscimento di previsioni urbanistiche contenute nel piano regolatore approvato,
subordinandone I’attuazione alla approvazione “piani attuativi con valenza paesistica” al
fine di valutare I’impatto dell’intervento sull’ambito paesaggistico da tutelare e predisporre
eventuali misure di mitigazione;

- previsione urbanistiche, gia in corso di attuazione, per le quali analogamente, in ragione del

contesto territoriale riconosciuto di notevole interesse pubblico, € prevista la predisposizione

14
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“piani attuativi con valenza paesistica” e per i quali il controllo delle trasformazioni

avverra, anche, in sede di autorizzazione paesaggistica ex art. 146;

- nuclei di edilizia spontaneamente sorti - * toponimi” - cosi come individuati nel lavoro
svolto in ambito di Commissione Provinciale, all’interno dei quali gli interventi possibili
sono anch’essi subordinati alla approvazione “piani attuativi con valenza paesistica”.

Per quanto concerne poi, 1’osservazione presentata da Italia Nostra, che rileva I’abbassamento delle
tutele inizialmente presente nei PTP e PTPR per le porzioni interessate dalle trasformazioni sopra
richiamate, si precisa che gli ambiti di paesaggio sono stati oggetto di attenta valutazione in sede
di Commissione Provinciale, assumendo i criteri e le metodologia del PTPR. Nei casi in cui si ¢
proceduto a parziale modifica della classificazione degli ambiti di paesaggio, e quindi della
disciplina di tutela, la stessa € avvenuta in coerenza con lo stato dei luoghi ed i criteri sopra
riportati. In tema ¢ necessario evidenziare che [D’attuazione degli interventi attraverso la
predisposizione dei "piani attuativi con valenza paesistica", previsti dalla L.R. 24/98, non aggiunge
ulteriori possibilita di trasformazione delle aree, ma rappresenta uno strumento attraverso il quale
indirizzare le trasformazioni verso il recupero e la riqualificazione, sempre in conformita a quanto

consentito dalla disciplina dei sistemi dei paesaggi, individuati nella proposta di vincolo.

Pertanto, esaminando nei contenuti specifici le osservazioni pervenute, sono state valutate
singolarmente, accogliendo le istanze ritenute condivisibili sia dal punto di vista dell’analisi dello
stato di fatto, che degli aspetti normativi.

In particolare non sono state dimostrate né le ragioni paesaggistiche né la fondatezza dei diritti nelle
richieste di esclusione dal vincolo e/o in subordine, di diversa classificazione ai fini della

disciplina di tutela.

Istruttori
Arch. Gabriella Casertano
Arch. Giuseppe Franco
Arch. Paolo Benedetto Nocchi
I Dirigente
Arch. Giuliana De Vito
1l Direttore
Arch. Manuela Manetti
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