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Spett.le 

Città Metropolitana di Roma Capitale 

Dipartimento III Ambiente e Tutela del Territorio Acqua – Rifiuti – Energia – Aree protette 

“Servizio 2 Tutela risorse idriche, aria ed energia” 

 
 

Oggetto: Controdeduzioni alle osservazioni relative al progetto della Società Innovo Development 9 s.r.l 

 
il sottoscritto Rodolfo Bigolin, nato a Valdobbiadene (TV), il 25 ottobre 1987, C.F. BGLRLD87R25L656Y, in qualità 

di legale rappresentante dalla società Innovo Development 9 S.r.l., avente sede legale nel comune di Milano 

(MI), in Piazza Lina Bo Bardi 3, 20124, P.IVA e CF: 12322280962 

 

PREMESSO CHE 

 
 In data 29/01/2024 è stata depositata l’istanza di Autorizzazione Unica ai sensi dell’art.12 del D.Lgs 

387/03, per la costruzione ed esercizio di un impianto fotovoltaico a terra di potenza pari a 8,90 MW 

e delle relative opere ed infrastrutture connesse, denominato "IMPIANTO FOTOVOLTAICO ARDEA PV- 

001" da ubicarsi in località Colle del Pesco nel Comune di Ardea (RM), acquisita agli atti con prot. 

16083; 

 Sempre ai sensi della suddetta norma, le opere per la realizzazione degli impianti alimentati da fonti 

rinnovabili, nonché le opere connesse e le infrastrutture indispensabili alla costruzione e all'esercizio 

degli stessi impianti, autorizzate con Autorizzazione Unica, costituiscono opere di pubblica utilità ed 

indifferibili ed urgenti. 

 Alla luce di quanto sopra, in ragione del pubblico interesse dell’opera, è possibile procedere 

all’acquisizione delle aree interessate dalla realizzazione di opere di interconnessione attraverso una 

procedura di esproprio ai sensi del D.P.R. n. 327/2001 (“T.U. Espropri”) ; 

 In data 24/04/2024 è stata condivisa con le Sig.re Maria Teresa e Iole Fini, proprietarie di una porzione 

di terreno privato interessata dalla realizzazione delle suddette opere di connessione (la “Proprietà”) 

una proposta di accordo bonario per la costituzione di una servitù di cavidotto, accesso e passaggio 

del cavidotto di progetto per comodità qui allegato (Allegato 1 - “Proposta di Accordo Bonario”). Tali 

trattative non hanno, tuttavia, condotto ad un esito favorevole e la scrivente si è vista costretta ad 

attivare la procedura di esproprio; 

 In particolare, in data 05/06/2024 è stata notificata alla Proprietà istanza per l’apposizione del vincolo 

preordinato all’esproprio su porzione della particella 5 foglio 18, per la realizzazione, lungo dunque la 

sola porzione di particella interessata da strada esistente, di un elettrodotto MT interrato (Allegato 2 – 

Comunicazione di avvio del procedimento); 

 In data 23/07/2024 sono state recapitate alla scrivente le prime osservazioni mosse dalla Proprietà, in 

particolare rappresentate con lettera dell’avv. Simona Torregiani, in nome e per conto della Sig.ra Fini 

Iole (di seguito la “Lettera Fini Iole”); 

 In data 26/07/2024, sono inoltre pervenute alla Scrivente le osservazioni prima trasmesse all’ente 

istruttore dalla Sig.ra Fini Maria Teresa, con lettera dell’avv. Simona Torregiani altresì recante in allegato 

una lettera di interesse relativa alla suddetta area, datata 16/01/2024 e controfirmata dalla società 

Au.rol. s.r.l. (di seguito la “Lettera Fini Maria Teresa” e congiuntamente alla Lettera Fini Iole, le 

“Lettere”); 
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PRESENTA 

 
Le seguenti controdeduzioni alle osservazioni mosse con le Lettere: 

1. In merito al carattere asseritamente ingiusto e dannoso dell’esproprio 

o L'area interessata dall'intervento proposto ricade interamente all'interno dell'area occupata 

dalla strada definita dalla stessa Proprietà come “strada interna condominiale”, nota come Via 

di Campagna. L'apposizione del vincolo preordinato all'esproprio, in assenza del 

raggiungimento di un accordo bonario, è necessaria, anche alla luce di quanto anticipato nelle 

premesse, per garantire a E-Distribuzione l'accesso e la manutenzione dell'opera di 

connessione. Il cavidotto è stato, inoltre, progettato nella sua configurazione attuale per 

minimizzare i movimenti di terra, utilizzando la sola viabilità esistente ed evitando la 

realizzazione di una nuova viabilità parallela. 

 
2. In merito all’asserita attuabilità di soluzione alternativa 

o La soluzione alternativa proposta dal Geom. Jodi Marcantoni non costituisce un’opzione 

percorribile in considerazione delle ragioni che seguono: 

1. Il preventivo ricevuto da E-distribuzione riporta chiaramente l’indicazione del percorso 

del cavidotto lungo strade già esistenti, prevedendo, nel tratto nei pressi della nuova 

cabina di consegna, il passaggio sulle aree di proprietà delle Sig.re Fini; 

2. Il PTO (Piano Tecnico delle Opere) approvato da E-Distribuzione in data 26/04/2024 

sulla base del preventivo di cui sopra, è parte integrante della documentazione della 

procedura in essere; 

3. Il percorso suggerito dal geom. Jodi Marcantoni non consentirebbe l’accesso e la 

dovuta manutenzione delle opere in oggetto di esame da parte di E-Distribuzione. 

 

3. In merito all’asserita compromissione delle destinazioni d’uso e nell’utilizzo dell’area 

o L’apposizione di vincolo preordinato all’esproprio e la conseguente servitù di passaggio, relativi 

alla porzione di terreno su indicata, sono strettamente limitati e connessi alla realizzazione e 

al mantenimento dell’elettrodotto interrato, che interesserebbe il solo tratto di viabilità della 

Via di Campagna, come da percorso dil tracciato meglio identificato ed evidenziato in colore 

giallo nell’elaborato qui allegato (Allegato 3 -“Estratto di Mappa”). Tali interventi non 

precludono l’utilizzo pieno che la Proprietà intendesse attuare sulla restante porzione di 

terreno, né compromettono o mutano in alcun modo la destinazione d’uso e lo sfruttamento 

successivo della stessa area, tanto considerata nella sua totalità quanto nella parte interessata 

dal suddetto elettrodotto; 

 

4. In merito all’asserita compromissione dell’interesse all’acquisto da parte di Au.rol. s.r.l. 

o La servitù di passaggio richiesta non si palesa incompatibile con l’interesse all’acquisto 

manifestato da Au.rol. s.r.l., in quanto non pregiudica in alcun modo l’utilizzo del terreno per 

gli scopi previsti dall’accordo di compravendita nella restante parte del fondo non occupata 

dalla viabilità esistente; 

 

5. In merito all’asserita occupazione permanente del suolo 
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o L’occupazione del suolo sarà esclusivamente temporanea, limitata alla durata del cantiere per 

l’interramento della linea elettrica e il successivo ripristino dei luoghi allo stato di fatto 

precedente all’intervento. Inoltre, la Società Innovo Development 9 s.r.l. si impegna a 

minimizzare l’impatto ambientale durante le fasi di cantiere e a ripristinare integralmente l’area 

interessata al termine dei lavori; 

 
 

CONCLUSIONI 

 
Alla luce delle controdeduzioni sopra esposte, si ritiene che le osservazioni mosse dalla Proprietà del terreno 

non possano essere considerate ostative alla realizzazione dell’opera di pubblica utilità in oggetto. Si chiede 

pertantoche la procedura di apposizione del vincolo preordinato all’esproprio possa proseguire senza ulteriori 

indugi, in alternativa e in assenza di espressa e tempestiva determinazione della Proprietà a concludere 

favorevolmente un accordo bonario, che la scrivente si mostra ancora disponibile a sottoporre alla Proprietà e 

a percorrere nella forma della già trasmessa Proposta di Accordo Bonario qui allegata. 

 

 
 

Milano, 31/07/2024 Firma del dichiarante 

Rodolfo 
Bigolin 
31.07.2024 

Allegato 1 - Proposta di Accordo Bonario 

Allegato 2 – Comunicazione di avvio del procedimento 

Allegato 3 - Estratto di mappa 

11:28:34 
GMT+01:00 
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SCRITTURA PRIVATA 

 

 
L’anno 2024, il giorno 24 del mese di aprile in Ardea (RM) tra 

FINI Iole (C.F. FNILIO52P70A132T), nata a ALBANO LAZIALE (RM) il 30/09/1952 e residente 

in Via dei Castagni,1 Velletri (RM) 00049 

Diritto di: Proprietà per 1/2 con 

FINI Maria Teresa (C.F. FNIMTR57R44A132H), nata a ALBANO LAZIALE (RM) il 04/10/1957 e 

residente in Via Sicilia,12 Albano Laziale (RM) 00041 

Diritto di Proprietà per 1/2 

di seguito (il “Concedente”) 

e 
 

INNOVO DEVELOPMENT 9 S.R.L. società con socio unico, con sede legale in Piazza Lina Bo Bardi 

3, CAP 20124 Milano (MI) p.i./c.f. 12322280962, Codice REA-MI-2655261 in persona del dott. 

Rodolfo Bigolin, in qualità di Amministratore unico (C.F. BGLRLF87R25L565Y) domiciliato presso 

Via Borgonuovo 4, CAP 20121 Milano (MI) 

(di seguito “ID9”) 
 

 

PREMESSO CHE 

 

 
• Le Signore Fini Iole e Fini Maria Teresa sono proprietarie del terreno al Foglio 18 P.lla 05 

interessata da una porzione del cavidotto di seguito meglio indicato; 

• La società ID9, che opera nel settore della produzione di energia da fonti rinnovabili, ha avviato 

l’autorizzazione per l’installazione di un impianto fotovoltaico su terreni ricadenti nel Comune 

di Ardea (RM) (di seguito definiti i “Terreni da asservire”); 

• Per l’entrata in esercizio dell’impianto fotovoltaico è necessario realizzare, quale opera connessa 

ed indispensabile, dei cavidotti di collegamento interrati sugli immobili ricadenti al Foglio 18 

P.lla 05 (di seguito definiti “Fondo servente”) di lunghezza circa 100 mt e larghezza 4 metri, per 

un totale di 400 mq; 

• Il Concedente dichiara di essere proprietaria del Fondo servente interessato da una porzione dei 

suddetti Cavidotti e di essere nella piena disponibilità e possesso dello stesso. 
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TUTTO CIÒ PREMESSO LE PARTI CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE 

 

 
1. Le premesse e gli allegati sono parte integrante del presente contratto preliminare. 

2. Il Concedente, proprietaria del Fondo servente, al fine di consentire la connessione dell’impianto 

fotovoltaico alla Rete di Trasmissione Elettrica, si obbliga a costituire una servitù passiva di 

cavidotto e di accesso e passaggio in favore della società ID9, di circa lunghezza circa 100 mt e 

larghezza 4 metri (2 metri per parte), per un totale di 400 mq, (di seguito “Servitù”), così come 

previsto dal R.D.11-12-1933 n° 1775, limitatamente al periodo in cui rimarrà in esercizio la 

linea di cui è caso. 

3. Con la sottoscrizione del presente contratto preliminare, il Concedente si impegna dunque a 

sottoscrivere il contratto di costituzione della Servitù, che rispecchierà le condizioni ed i termini 

solitamente richiesti da E-Distribuzione S.p.A. e riportati nello schema generale che si allega 

al presente contratto con la lettera “B”, non appena richiesto dalla società ID9 e comunque entro 

e non oltre 3 (tre) anni dalla data di sottoscrizione del presente contratto. Lo schema del contratto 

di servitù, allegato sotto la lettera “B”, viene sottoscritto per accettazione dal Concedente che 

dichiara di condividerlo integralmente. 

4. La società ID9, considerato che la Servitù è a servizio dell’impianto fotovoltaico, pagherà al 

Concedente, un indennizzo complessivo pari a x€xx4xx.x2xx0xx0xx,x0xx0xx(xxexuxxrxoxxxqxxuxaxxtxtxrxxoxxmxxixxlaxxdxxuxxexxcxexxnxxtxoxx/x0xx0x)xoltre 

IVA di legge se dovuta. Il pagamento dell’indennizzo avverrà alla sottoscrizione del contratto 

definitivo di costituzione della Servitù. 

Resta espressamente inteso tra le Parti che il Concedente non avrà diritto ad ulteriori compensi 

o indennità di sorta. 

5. Ai sensi e per gli effetti dell’Articolo 1406, 1407 e ss del Codice civile il Concedente presta 

ora per allora il proprio consenso ed autorizza la società ID9 a cedere il presente contratto e/o 

i diritti e le obbligazioni da esso derivanti, a terzi. Al ricorrere di tale ipotesi, ID9 sarà 

espressamente liberata da ogni obbligo contrattuale verso il Concedente e dovrà semplicemente 

dare comunicazione scritta della cessione mediante raccomandata a/r o posta elettronica e-

mail/PEC; la società subentrante si farà carico di tutte le pattuizioni intervenute tra le parti. 

6. Per tutto quanto non espressamente previsto dal presente contratto valgono le norme di legge 

e del Codice civile. 

 

 

 

 

 
INNOVO DEVELOPMENT 9 S.r.l. Il cedente 

Rodolfo 
Bigolin 
31.07.2024 

  11:28:34 
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ALLEGATO A 

Nel riquadro i cavidotti di collegamento in Media Tensione interrati sul Foglio 18 P.lla 05 ricadente 

nel Comune di Ardea (RM). 
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ALLEGATO B (Modello in uso ad Enel Distribuzione Spa) 

ATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI SERVITÙ DI ELETTRODOTTO E 

CONTESTUALE SERVITU’ CARRABILE E PEDONALE 

 
 

Tra 

 

e-distribuzione S.p.A., Società con unico socio, soggetta ad attività di direzione e coordinamento di Enel 

S.p.A., con sede in Roma, Via Ombrone 2, Capitale Sociale Euro 2.600.000.000,00 interamente versato, 

Codice Fiscale e iscrizione nel Registro Imprese di Roma n. 05779711000, R.E.A. n. RM- 922436, 

Società partecipante al Gruppo IVA Enel con P.I. 15844561009, nel seguito denominata “e- 

distribuzione”. 

E 

 

*………………, nato/a   a   ……………il   ………………   C.F………………….,   residente   a 

 
………………. in Via ………………., per sé e per i propri aventi causa, nel seguito denominata “Parte 

Concedente”. 

Le parti, con riferimento alle dichiarazioni di legge da rendersi giurate, verranno ammonite dal Notaio 

autenticante ai sensi del D.P.R. n.445/2000. 

Premesso che 

 

e-distribuzione per lo svolgimento dei suoi compiti istituzionali esercita nel Comune di ………….. 

 
il servizio di distribuzione dell’energia, in funzione del quale ha necessità di procedere alla posa dei 

cavi elettrici di media e bassa tensione per la distribuzione dell’energia elettrica, presso il terreno sito 

in ……………………….. località ……………………….. distinto in catasto al Foglio…………………       

Sezione   ………………….   Particella ............................................................................... subalterno 

………………. di cui la Parte Concedente è proprietaria. 

 

 

 
Tutto ciò premesso, fra le parti si conviene quanto segue: 
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ART.1) La Parte Concedente, obbligandosi per sé e i suoi successori o aventi causa, accorda ad e- 

distribuzione, a titolo di servitù e specificamente di servitù di elettrodotto, 

a) il diritto di passaggio delle condutture elettriche di collegamento della cabina alle reti di e- 

distribuzione di media tensione lungo una striscia di terreno della larghezza di metri ....................... e 

della lunghezza di metri …… svolgentesi a carico della corte mappale del foglio ……….. 

 

Per effetto della pattuita servitù e-distribuzione potrà posare le condutture elettriche di cui sopra, 

secondo il tracciato tecnicamente più idoneo per il raggiungimento della cabina elettrica, sita in 

…………………………. alla località ……………………….. distinto in catasto al 

Foglio…………………       Sezione   ………………….   Particella ................................... subalterno 

………………. (nel seguito denominata “Cabina”). 

 

La Parte Concedente, fatte salve le limitazioni di legge e quelle esposte nei successivi articoli, potrà 

eseguire sul fondo asservito qualunque innovazione, costruzione od impianto, esclusivamente se ciò non 

comporti una modifica dell’impianto di e-distribuzione o sia pregiudizievole all’esercizio dello stesso. 

Per effetto delle costituende servitù, e-distribuzione avrà facoltà di: 

 

• far accedere e transitare sul fondo asservito il proprio personale o chi per esso, con i mezzi 

d'opera e di trasporto necessari all'esercizio, alla manutenzione e alla riparazione delle 

condutture elettriche e della Cabina; 

• mantenere libero da piante d’alto fusto e da coltivazioni e da piantagioni le aree asservite e 

pertanto la Parte Concedente autorizza e-distribuzione a sfrondare, capitozzare e abbattere, in 

qualsiasi tempo, quelle piante arboree che, nell'ambito della zona asservita, possano ostacolare 

e/o diminuire, il regolare esercizio della servitù di cui al presente atto; 

• modificare in qualsiasi tempo la tensione d’esercizio, la sezione ed il numero dei conduttori e 

dei cavi, salvo la corresponsione di un’ulteriore indennità nei limiti dell'eventuale aggravio. 
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ART.2) la servitù di cui al presente atto è inamovibile per espresso patto contrattuale e pertanto la Parte 

Concedente rinuncia ad avvalersi della facoltà di cui al 4° comma dell’art. 122 del Testo Unico sulle 

acque e sugli Impianti Elettrici n. 1775/1933. 

ART.3) Il percorso per accedere alla Cabina e quello per il passaggio delle condutture elettriche oggetto 

della servitù, sono rappresentati nella planimetria che, previa sottoscrizione delle parti, si allega al 

presente quale allegato “A”. 

Il personale di e-distribuzione avrà libero accesso, in qualunque momento, alle parti del terreno percorse 

dalle condutture elettriche di cui alla presente servitù. 

La Parte Concedente consegnerà ad e-distribuzione le chiavi eventualmente necessarie per poter 

accedere al terreno oggetto del presente contratto. 

ART. 4) 

 

Le condutture elettriche, le apparecchiature ed accessorie mediante le quali si esercita la presenta servitù 

sono e restano di proprietà di e-distribuzione, che si riserva la facoltà di apportarvi eventuali modifiche. 

ART.5) e-distribuzione solleva la Parte Concedente, a termini dell’art.2043 del C.C., da ogni 

responsabilità per eventuali danni dipendenti dall’impianto e dell’esercizio della Cabina. 

ART.6) La Parte Concedente si impegna a non fare o permettere alcuna cosa che possa diminuire l’uso 

della servitù o renderla più incomoda, o che comporti la rimozione o lo spostamento delle condutture 

elettriche. 

Tuttavia, qualora dalla Parte Concedente venisse richiesto lo spostamento delle condutture elettriche, e-

distribuzione provvederà ad effettuare lo spostamento delle condutture stesse sempre sul terreno della 

Parte Concedente; 

in ogni caso le spese saranno a carico della Parte Concedente. 
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ART.7)    Le servitù costituite con il presente atto dureranno per tutto il tempo in cui e- 

distribuzione, suoi successori o aventi causa, avranno necessità di esercitare le condutture elettriche. 

Cessando l’uso per il quale sono state concesse le presenti servitù, il terreno ritornerà gratuitamente 

nella piena disponibilità della Parte Concedente o suoi aventi causa. 

ART.8) Ai fini fiscali si indica un valore di Euro ……….., .. (euro …… virgola …. ….) per la servitù 

d’elettrodotto, carrabile e pedonale. L'indennità pattuita è da intendersi definitiva ed immutabile. Il 

corrispettivo così pattuito sarà pagato tramite bonifico bancario (coordinate bancarie IBAN …………e 

denominazione Banca) entro e non oltre il sessantesimo giorno dalla sottoscrizione del presente atto. 

Costituirà quietanza la reversale del pagamento effettuato. 

Il presente atto è soggetto / non è soggetto ad IVA, pertanto a fronte del suddetto prezzo la Parte 

Concedente rilascerà/non rilascerà all’uopo idonea fattura ( IVA al …….%). 

ART.9) La Parte Concedente, come sopra rappresentata, dichiara di essere la legittima ed esclusiva 

proprietaria del terreno sul quale viene costituita la servitù e garantisce e-distribuzione per ogni caso di 

evizione e per qualsiasi ragione di Terzi. 

ART.10)    La Parte Concedente autorizza e-distribuzione a trascrivere il presente atto obbligandosi se 

richiesto, a fare quanto ciò fosse necessario e rinuncia per quanto occorra ad ogni diritto di ipoteca 

legale, esonerando il competente conservatore dei Registri Immobiliari da ogni responsabilità a 

riguardo. La risoluzione di qualsiasi controversia riguardante il presente atto è di competenza del Foro 

di ………….. 

ART.11) Le spese del presente atto sono a carico di e-distribuzione. Le imposte ed ogni altro onere 

gravante sulla proprietà asservita sono a carico della Parte Concedente, esclusa ogni e qualsiasi rivalsa 

nei confronti di e-distribuzione. 

ART.12) La presente concedente si impegna a perfezionare il presente preliminare in atto presso un 

notaio di fiducia di e-distribuzione. 
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Luogo e data In Fede 

 

La Parte Concedente 
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Allegato 3 - Estratto di mappa 
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Protocollo: CMRC-2024-0132168 - 31-07-2024 16:01:30 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cavo MT interrato di progetto (tracciato in verde) 
 
 
 
 
 
 
 

 
105 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nuovo percorso Cavo MT interrato di progetto (tracciato in rosso) 

 
 
 
 
 
 

10 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Cabina di Consegna MT - Progetto Innovo Renewables 

 

Si propone un tracciato alternativo che, 

adeguatamente rappresentato in fase di 

progetto esecutivo, vada a circoscrivere con 

l'adeguata fascia di rispetto, l'area in fase di 

trattativa con la società Au.rol s.r.l. 
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