7 Citta Metropolitana di Roma Capitale

PROGETTO DEFINITIVO

Dipartimento VIII - Programmazione della rete scolastica - Edilizia Scolastica

Servizio 2° - Progettazione, Direzione Lavori, Manutenzione e Ristrutturazione Edilizia Scolastica - Zona
Nord - U.O. 24

Roma ed altri - Manutenzione Ordinaria - Lavori di ripristino ed interventi
negli edifici scolastici di pertinenza della Citta Metropolitana di Roma
Capitale Zona Nord - Lotto 2° - Quadriennale

Municipi III - IV parte - VI parte - Comune di Monterotondo - Comune di Fonte Nuova -
Comune di Morlupo - Comune di Rignano Flaminio.
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Oggetto: Roma ed altri - Manutenzione Ordinaria - Lavori di ripristino ed interventi negli
edifici scolastici di pertinenza della Citta Metropolitana di Roma Capitale - Zona
NORD - Lotto 2° -Quadriennale - Municipi III - IV parte - VI parte - Comune di
Monterotondo - Comune di Fonte Nuova - Comune di Morlupo - Comune di
Rignano Flaminio.

PROGETTO DEFINITIVO

RELAZIONE TECNICA

L’attivita istituzionale del Servizio 2°, del quale fa parte questa U.O. 2, sancita anche
dalla Legge 267/2000, consiste nella conservazione del patrimonio della Citta Metropolitana di
Roma Capitale di edifici d’istituzione scolastica, dislocati sul territorio metropolitano attraverso
azioni manutentive che hanno quale unico scopo quello di riportare una struttura in stato di
avaria allo stato di buon funzionamento senza modificare le funzioni svolte, migliorandone le
prestazioni.

Per garantire il raggiungimento di questi obiettivi, per ottimizzare la qualita
dell’intervento e la tempestivita dell’intervento stesso si é ridisegnata la distribuzione delle
scuole all’interno dei singoli lotti su principi che tengono conto di alcune caratteristiche di
omogeneita territoriale, ambientale e di ubicazione al fine di ottimizzare sia la qualita
dell’intervento e sia la tempestivita dell’intervento stesso.

Gli edifici scolastici appartenenti alla 2 U.O. sono n. 32 stabili (elenco soggetto a
modifica), di varia grandezza, compresi quelli della Legge n. 23/96 (Masini), per un volume di
circa mec. 615'325,74 ed una superficie lorda di circa mq. 165'024,83, presso i quali 1"Ufficio
interviene con opere di tipo manutentivo e di ripristino, tendente all’ottimizzazione del servizio
reso all'utenza scolastica fruitrice del bene.

In fase d’esecuzione, i principali obiettivi del soggetto attuatore sono: I'ottimale uso delle
risorse e la rispondenza di quanto viene realizzato alle specifiche di progetto ed alla
prescrizione di capitolato.

A tale scopo le attivita da esso svolte consistono nella programmazione e nella successiva
realizzazione delle opere, i controlli in corso di esecuzione, collaudi finali nei limiti e secondo

quanto previsto dalla normativa vigente.
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Da questo, ai fini di una piu articolata gestione dei fondi destinati alle opere di
manutenzione, si sono individuate alcune categorie di interventi:

a) Le riparazioni da effettuarsi, giorno per giorno, per guasti che vengono segnalati
dagli utenti;

b) Lavori di ripristino previsti, come sempre, prima della riapertura delle scuole;

c) Cicli di manutenzione previsti nei piani di intervento relativi alle opere interne ed
esterne;

d) Interventi di manutenzione programmata.

Gli edifici ricadenti in questo lotto sono ubicati in parte nell’ambito urbano della citta di
Roma, il restante, circa il 50% nei comuni di Monterotondo, Morlupo, Fiano Romano e Fonte
Nuova.

Per gli stabili ricadenti nell’area urbana della citta di Roma si riscontrano nella maggior
parte una omogeneita strutturale e di epoca di costruzione. Si tratta di edifici costruiti tra il 1980
e il 2008.

La datazione recente degli stabili rende gli immobili stessi oggetto di una manutenzione
ordinaria che agisce sempre nella qualita dell'intervento ma anche sulla tipologia dei materiali
usati che dovranno essere riconducibili ai materiali con cui lo stabile stesso é stato realizzato.
Ad oggi in base alle nuove disposizioni normative, una percentuale del materiale da utilizzare
per le opere di M.O. devono essere ecosostenibili. Nello specifico degli elementi che
compongono le opere oggetto di intervento sono previsti recuperi con utilizzo di materiali
innovativi nel rispetto del D.M. 11.10.2017 del Ministero dell’Ambiente e della Tutela del
Territorio e del Mare (trattasi di elementi che compongono gli infissi interni ed esterni, le
coperture, i rivestimenti e gli intonaci stessi ecc... ).

Nel restante 50% degli stabili facenti parte di questo lotto che ricadono nei comuni di
Monterotondo, Morlupo, Fiano Romano e Fonte Nuova, si individuano varie tipologie edilizie.
Si passa da un fabbricato realizzato attorno agli anni "30, e per il quale esiste il vincolo “ope
legis” e quindi soggetti ad interventi che tengono conto delle caratteristiche storico artistiche dei
singoli edifici, a stabili realizzati in prefabbricato pesante, realizzato attorno agli anni "70. In
altre realta, vi sono varie situazioni di intervento, che riguardano sia la vetusta dei singoli
elementi costruttivi (ferro e cemento armato), dove cominciano a manifestare segni di cedimenti
sempre piul vistosi, sia altre tipologie d'intervento tali da richiedere manutenzione ordinaria

sempre pil frequente e specialistica.
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Un esempio & il “Matteucci” dove gli interventi di manutenzione ordinaria sono
prevedibili su opere in ferro che compongono la struttura portante, con soluzioni tecnologiche
che tendono al recupero del degrado e al loro mantenimento. Nell’ambito territoriale dei
Comuni appartenenti a questo lotto, vi € un manufatto di recente costruzione realizzati nel
2015 nel Comune di Monterotondo; il liceo Classico “Catullo”, dove sono stati utilizzati nei
tramezzi, materiali “ecosostenibili in fibra di legno” dotati di altissima qualita ad isolamento
termico, nel rispetto della normativa vigente, e dove gli eventuali interventi manutentivi
dovranno considerare I'innovazione dei materiali utilizzati.

Per quanto sopra detto, sulla scorta delle disponibilita finanziarie, recentemente rese note
dall’Ufficio di Direzione del Dip.to VIII, I'importo massimo da assegnare alle opere in questione
per il periodo quadriennale indicato per le singole Aree Territoriali di competenza del Servizio
2° e pari a € 2'420°000,00 compreso I.V.A. e spese tecniche di progettazione, come si evince
dall’allegata tabella esplicativa, in conformita” del D.Lgs. 50/2016 come modificato dal c.d.
“correttivo” D.Lgs. 56/2017.

Le lavorazioni comprendono opere da muratore, impermeabilizzazioni, opere da pittore,
falegname, fabbro, vetraio.

Sono inoltre previsti interventi “urgenti di messa in sicurezza” in caso di eventi naturali
straordinari quali ad esempio spargimento sale in caso di neve; taglio rami pericolanti ecc..

L’importo netto complessivo quadriennale e di € 1.908.180,84 oltre ad € 419'799,78 per
IVA al 22%, € 1'855,76 per Imprevisti come da art. 16 D.P.R. 207/2010, € 50'000,00 per oneri di
Progettazione, Coordinamento per la Sicurezza e Prestazioni Specialistichie come da art.113
comma 1 del D.Lg.s 56/2017, € 38'163,62 per fondo per altre funzioni tecniche come da art.113
comma 2 del D.Lg.s 56/2017, € 2.000,00 per spese per assicurazione dei dipendenti incaricati
della progettazione ai sensi dell’art.24 comma 4 D.Lgs. 56/2017, per un importo complessivo
lordo di € 2'420'000,00.

Si sottolinea che:
* l'impresa aggiudicataria, dovra garantire la propria reperibilita dal lunedi alla
domenica mediante telefonino cellulare, teledrin, fax, o quant’altro.
Si dichiara, infine, che gli interventi che verranno eseguiti, ad oggi non prevedibili,
terranno conto delle norme urbanistiche, edilizie, nonché quelle inerenti alle barriere
architettoniche.L’importo complessivo quadriennale & di € 2'420'000,00 comprensivo delle

somme a disposizione dell’ Amministrazione, come riportato nel Q.E.:
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LOTTO 2 - Area territoriale Nord: Comune di Roma (Municipi III, IV parte e VI parte);

Comuni di Monterotondo, Rignano Flaminio, Morlupo e Fonte Nuova.

L’importo complessivo degli interventi ammonta ad € 2'420°000,00 cosi ripartite:

A - IMPORTO LAVORI
a1 | Importo lavori soggetto a ribasso (di cui € 671°364,95 per spese relative al costo del personale — ex art. 23 | €.1'678'412,42
c. 16 D.Lgs. 50/2016)
Lavorazioni:
Scavi, Demolizioni, Rimozioni, Trasporti € NOli ...........cooiiiiiiiiiiiiiii e, € 263076,17
Coperture, Impermeabilizzazioni, Lationerie  ........ooveiiiiiiieec e €. 416'288,52
Opere Murarie di FIPMSHING  ..eeiiiiii s €. 407'887,33
Opere da Falegname, Fabbro € VEraio .............ccccceeeiiiiiiiiiii i € 264'685,20
Chiusini, Griglie, Pozzetti e piccoli interventi su Rete Fognaria — ........c.cooeevvieeiiiiiiiiieeeee € 271823,80
OPEIE A PIIOME ....vucvevieceiitci ettt ettt bbbt s st st bbb aes € 218'990,40
Piccoli interventi di consolidamento manutentivo ... € 6558592
Sommano lavori a misura: | € 1'908'337,34
Di cui Non soggetti a ribasso:
a2 - Opere in economia e rimborso a fattura €. 0,00
a3 - Oneri per la sicurezza € 229924,92
Importo Totale Lavori a base d’asta | € 1'908'337,34
B - Somme a disposizione dell’Amministrazione
b1 | Imprevisti € 1'661,69
Oneri per Progettazione e Coord. Sicurezza e Prestazioni Specialistiche - ex art. 113 comma.1 D.Lgs 50/16 ed ex art.24 c. 8 € 50°000,00
b2 | Fondo per le altre funzioni tecniche ex art. 113 comma 2 D.Lgs 50/16 €  38166,75
b3 | Assicurazione dei dipendenti progettisti ex Art.24 comma 4 D.Lgs.50/2016 2.000,00
C-LVA
c1 | IVA suilavori (22 %) € 419834,22
Le percentuali relative alle voci del punto b.2 saranno determinate da apposito Regolamento in corso di elaborazione CMRC.
TOTALE somme a disposizione € 511'662,66
TOTALE generale € 2'420'000,00
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ELENCO SCUOLE
N° Num. . TIPO DENOMINAZIONE NOTE INDIRIZZO CAP CITTA' Telefono
Inventario
1 371 LLS. Aristofane Sede Via di Monte Resegone, 3 00139 ROMA 06.12.11.25.005
2 379 LLS. Aristofane Succ.le Via di Monte Massico, 80 00139 ROMA 06.12.11.25.010
3 LLS. Aristofane Succ.le Via isole Cursolane,73 00139 ROMA 06.12.11.25.020
4 329 LLS. Via Sarandi 11 Sede Via Sarandi, 11 00139 ROMA 06.12.11.23.524
5 284 LLS. Via Sarandi 11 Succ.le Via della Cecchina, 20 00131 ROMA 06.12.11.23.505
6 375 LM. Giordano Bruno Sede Via della Bufalotta, 594 00139 ROMA 06.12.11.22.025
7 337 LM. Giordano Bruno Succ.le Via Paolo Monelli, 5 00139 ROMA 06.12.11.22.025
8 330 LM. Giordano Bruno Succle | Viadelle Is‘ijle Curzolane, | 139 ROMA 06.12.11.25.525
. . . . 06.12.11.25.861
9 378 LP.S.S.CT.G.| AngeloFrammartino Sede | Piazzas. Maria delle Grazie | 00015 | MONTEROTONDO 06.12.11.25.862
10 358 LP.S.S.C.T.G. Angelo Frammartino Succ.le Via Adda, 9/b 00015 | MONTEROTONDO 06.12.11.22.685
11 140 LT.A. Emilio Sereni Succle | Viadella COZ’lma Agricola, | o138 ROMA 06.12.11.24.625
12 102 LT.A. Emilio Sereni Sede Via Prenestina, 1395 00132 ROMA 06.22.42.09.53
13| 198 LT.C. Leonardo Pisano (exvia | g 1 Via 2 Giugno, snc 00010 | FONTENUOVA 06.12.11.24.940
Zambeccari)
14 83 I.T.C.G. Carlo Matteucci Sede Via delle Vigne Nuove, 262 | 00139 ROMA 06.12.11.23.705
15 151 I.T.C.G. Carlo Matteucci Succ.le Via Roberto Rossellini, 7 00137 ROMA 06.12.11.23.725
16 269 LT.LS. Fratelli Bandiera Succ.le Via Tirso, snc 00015 | MONTEROTONDO 06.12.11.24.275
17 76 I.T.L.S. Piazza della Resistenza Sede Piazza della Resistenza, 1 00015 | MONTEROTONDO 06.12.11.27.745
18 147 LT.S.T. Cristoforo Colombo Succ.le | Via delle Vigne Nuove, 413 | 00139 ROMA 06.12.11.23.240
19 124-2 LT.T. Antonio Pacinotti Sede Via Montaione, 15 00139 ROMA 06.12.11.23.545
. s Via Gennaro Pasquariello,
20 471 LT.T. Antonio Pacinotti Succ.le o7 00139 ROMA 06.12.11.25.205
21 755 L.C. Gaio Valerio Catullo Sede Via Tirso, 19 00015 | MONTEROTONDO 06.12.11.27.060
22 356 L.C. Gaio Valerio Catullo Succ.le Via Fratelli Bandiera, 37 00015 | MONTEROTONDO | 06.12.11.24.105/106
23 457 L.C. Orazio Sede Via Alberto Savinio, 40 00141 ROMA 06.12.11.25.256
24 614 L.C. Orazio Succ.le Via Isola Bella, 5 00141 ROMA 06.12.11.25.275
25 458 L.C. Orazio Succ.le Via Carlo Spegazzini, 50 00156 ROMA 06.12.11.23.065
26 124-1 L.S. Archimede Sede Via Vaglia, 6 00139 ROMA 06.12.11.23.205
27 162 L.S. Giuseppe Peano Sede Via della Fonte, 9 00015 | MONTEROTONDO 06.12.11.24.921
28 104 L.S. Nomentano Sede Via della Bufalotta, 229 00139 ROMA 06.12.11.22.012
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29 214 L.S. Nomentano Succ.le Via Casal Boccone, 60 00137 ROMA 06.12.11.25.235
. . . RIGNANO
30 161 LT.C.G. Nervi Succ.le Via Falisca, snc 00068 FLAMINIO 06.12.11.25.705
31 270 L.S. Margherita Hack Sede Largo Giovanni Paolo II, 1 00067 MORLUPO 06.12.11.25.685
32 548 C.P.F.P. Adriatico Sede Via dei Monti Lessini, 6 00139 ROMA 06.81.71.061
Roma lj, 15.12.2017
IL Progettista IL Responsabile del Procedimento

(Geom. Domenico SALVATI)

(Arch. Silvia Pina MAGLIANO)
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