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I variante di Adeguamento del PRG al PTPG

1.1. Finalita

Enfro il termine di due anni dalia pubblicazione del PTPG sul BURL, &€ facolta dei Comuni,
come stabilito dall'art.3, comma 8, delle NA del PTPG, procedere all'adozione di una
variante di adeguamento dello strumento urbanistico vigente al PTPG. L'adozione della
variante di adeguamento, costituisce, infatti, secondo quanto precisato nellc DGR
n.523/2008, una possibilita aggiuntiva offerta ai Comuni, in sede di primo adeguamento al
PTPG, alternativa all'adozione del PUCG, che segue un iter semplificato, non prevedendo
la redazione del Documento Preliminare di Indirizzo [DPI).

Tale variante ha carattere di variante generale ai PRG vigente ed ha la specifica finalita
di adeguare lo strumento alla disciplina stabilita dal PTPG.

Essa deve essere, pertanto, corredata di tutti gli elaborati ed i pareri previsti dalla
normativa vigente ai fini dell’approvazione degli strumenti di pianificazione generali.

La variante di adeguamento si configura, una volta approvata, come vero e proprio
strumento urbanistica generale e, in quanto tale, deve risultare conforme al complesso
degii strumenti e delie norme sovraordinate.

L'approvazione della variante di adeguamento colloce la disciplina urbanistica dei
Comuni nel sistema di pianificazione delfla L.R. n.38/99 e percid esenta i Comuni stessi dal
rispetto del termine di tre o cinque anni fissato dall'art. 65, comma 1, della L.R. n.38/99 per
I"adoziore del PUCG.

B

La variante di adeguamento puo essere adottata una sola volta; 'eventuale esigenza di
procedere ad una sua variante generale comporta peri Comuni la necessita di redigere

un PUCC.

1.2. Procedimento :
I Comure provvede alia formazione della variante di adeguamento (VdA) mediante la
conclusione di un apposito accordo di pianificazione, con il quale il Comune stesso e la
Provincia definiscono consensualmente i cantenuti dello strumento urbanistica comunale
seguendo la procedura semplificata che di seguito, in breve, si riassume [art.33 L.R.

. n.38/1999):

Fcrmazione;

- Adozione con Deliberazione di Consiglio Comunale, previo esperimento delle
consultazioni dei processi di partecipazione di tutti | soggetti interessati. Il Comune
adotta la VAA aisensi della L. n.1150/1942;

Pubblicazione all'albo pretorio e su almeno quattro quotidiani a diffusione nella
provincia;

Qsservazioni (entro 60 gg. dalla pubblicazione all'Albo pretorio);

Confrodeduzioni alle osservazioni (120 gg. dalla pubblicazione all' Albo pretorio);
Trasmissione alla Provincia di tutti gli atti relativi alle fasi precedenti, per I'esame
della documentazione, in primo lvogo, sotto il profio della regolarita tecnico-
amministrativa; ' _

Convocazione (decorsi 90 gg. dalla trasmissione alla Provincia), da parte del
Sindaco, d'intesa con il Presidente della Provincia, della. Conferenza di
copianificazione, ai fini della definizione dello schema di Accordo di pianificazione
(durata lavori conferenza max 60 gg.);
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Comunicazione, da parte dei Comuni compresi nelle costruzioni urbane
complesse, conurbazioni policentriche |(cittd intercomunali), agli altri Comuni
interessati, dell'avvio dell'Accordo di Pianificazione, al fine di acquisine le
valutazioni per il coordinamento delle previsioni insediative [art. 42, comma?2, delle
NA);

Individuazione dei necessari interventi di adeguamento finalizzati a conformare la
variante al PTPG nell'ipotesi in cui detta variante contenga elementi di difformita
dalo stesso;

Sottoscrizione dell'Accordo di pianificazione da parte del Presidente della
Previncia e del Sindaco (entro 30 gg. dalla chiusura della conferenza);

Ratifica dell'accordo dal Consiglio Comunale, nei successivi 30 gg. a pena di
decadenza; v

Contestualmente alla ratifica dell'accordo, approvazione della variante di
ad=guamento, da parte del Consiglio Comunale;

Pubblicazione sul BURL della delibera di approvazione. La variante di
adeguamento acquista efficacia dal giorno successivo a quelio della sua

pubblicazione.

1.3. Contenuti
La variante di adeguamento ha i contenuti propri di uno strumento urbanistico generale

con valorz di PRG.
Nel caso della variante di adeguamento non & richiesta la redazione del Documento

preliminare diindirizzo (DPI).
Oltre ai contenuti previsti dalla normativa vigente, in relazione al PTPG, insieme alle
strategie, prescrizioni e direttive si-segnalano i principali elementi di novitd ed attenzione
che il PTPG introduce nella pianificazione sia di adeguamento che nuova:

per quanto riguarda. il sistema ambientale:

il recepimento della Rete Ecologica Provinciale (REP) su scala locale [art. 28,
comma 2, delle NA);

I'integrazione di dettaglio della pericolositad sismica delle aree -urbane e
urbanizabili (art. 13, comma 2, delle NA);

it censimento di beni e percorsi storici (art.38, comma 1, delle NA) e misure di tutela
e valeorizzazione che riguarderanno anche i manufatti di archeologia industriale

(art. 38, commi 7 e 8 delle NA).

per guan:o riguarda il sistema insediativo:
la precisazione degli ambiti dei Parchi Strategici Metropolitani (PSM) [art. 65,
comma 10, delie NA) e dei Parchi Produttivi Metropolitani (PPM) (art. 71 delle NA)
ove previsti, e della relativa disciplina urbanistica coerente con le norme di PTPG;
le verifiche del dimensionamento di piano, anche ai fini di una eventuadle
attuazione di quanto previsto con la L.R. n.21/09 in relazione alle previsioni di cui al
caoc il della legge medesima;
il rordino della morfologia insediativa attraverso la ricognizione ed i
compietamento degli insediamenti esistenti, il dimensionamento e I'individuazione
de territorio agricolo;
permetrazione degli insediamenti residenziali, produttivi e per servizi, includendovi i
nuclei degli insediamenti esistenti sparsi anche di origine spontanea posti al di fuori
de: cenftri abitati [art. 57 commi | e 2, delle NA)
la valutazione dello stato di attuazione delle aree produttive per Ia
programmazione di eventuali nuove previsioni (art. 55, comma 7, delle NA);
l'individuazione delle aree con sedi produttive dismesse e delle aree di proprieta
pubbilica ai fini della loro riqualificazione e riuso (art. 74, comma 1, delle NA);




=¥t PROVINCIA DI ROMA

per quanto nguarda il sistema della mobilita:
i racepimento delle previsioni del PTPG reiativamente alle infrastrutiure di mobilitd
ed qi criteri di classificazione funzionale (art. 89, comma 4, delle NA).

Il contensto tematico della variante di adeguamento & richiamato nell'Allegato 3, parte
B e C. Gli elaborati della variante di agdeguamento verranno definiti alia luce della vetusta
del PRG vigente, delle caratteristiche temitoriali, delle scelte strategiche e del contenuto
che ciascuna Amministrazione comunale intenderd frasferire nel nuove strumente
urbanistico.

1.4. Documentazione tecnico amministrativa

La documentazione costituente la variante di adeguamento, predisposta dal Comune,
da trasmettere allc Previncic € lo seguente:
Documentazione relativa agli atti ;

a) Elenco dei documenti trasmessi (comprensivo anche di tutti gli atti del
procedimento di adozione della delibera di variante), nonché attestazione di
avvenuta comunicazione dell'avvio dell'Accorde di Pianificazione agli altri
Comuniinteressati (art. 42, comma 2. delle NA);

b) Relazione che dia conto dei principali contenuti def PRG vigente e delle modalita
attraverso le quali si & proceduto al suc adeguamento al PTPG;

c) Delibera di adozione;

d) Avviso di deposito;

e) Certificato di avvenuta pubblicazione dell'avviso all'atbo pretoric e su almeno |
quattro quotidiani a diffusione nella provincia;

f) Registro protocollo delle osservazioni;

g) Osservazioni in originale;

h) Delibera C.C. di controdeduzioni alie ossefvazioni con l'attestazione contenente gii
estremi di avvenuta pubblicazione all'albe pretorio, datata successivamente alla
scadenza della pubblicazione stessa.

Documentazione relativa ai pareri:
i) Pareri obbligatori (di cui all'Allegato 3, parte A) previsti dalla vigente normativa
statale e regionale rilasciati ai Comuni dagli Enti competenti.

Elaborati costituenti e strumentc:
i) Elaborati di Analisi (di cui all'Allegato 3, parte B) di norma in scala non superiore a
1:10.000 costituiti da:
- Baborati di inguadramento
- Elaborati di analisi
k) Elaborati di Progetto (di cui all'Allegate 3, parte C) in scala 1:10.000 per linterc
territorio comunale e 1:5000 / 1:2.000 per i centri abitati o similari, costituiti da:
- Elaborati di inquadramento
- Elaborati di analisi e valutazione
- Elaborati di progetto
[) ognialiro elaborato utile @ meglio definire | contenuti dello strumentc.

2. Piano urbanistico comunale generale (PUCG)

2.1. Finalita

Dopo la pubblicazione del PTPG, qualora non abbiano adottato ia variante di
adeguamento, i Comuni sono obbligati ai sensi dell’art.65 delia L.R. n.38/99. ad adottare i
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PUCG enfro tre anni, s& capoluogo di provincia o se aventi popolazione superiore ai
cinquantamila abitanti ed entro cinque anni negli altri casi.

Il PUCG costituisce I'ordinario strumento di pianificazione generale per i Comuni ed & Ia
modadalita pianificatoria cui tutti i Comuni dovranno tendere sulla base del sistema di
pianificazione della L.E. n.38/99.

Il procedimento di odozione del PUCG consente altresi di provvedere alla variazione di
disposizioni contenute nel PTPG, con le forme e le modalita di cui agli crhcoh 21 e 22 della

LR. n.38/99.

2.2. Procedimento
Il Procedirento & disciplinato dagli artt. 32, 33 e 34 della L.R. n.38/99.
La formazione del PUCG e articolata in due fasi distinte:

Adozione del DPI
1. Adozione del Documento preliminare d'indirizzo;
2. Ccnvocazione da parte del Sindaco della Conferenza di pianificazione, con la

Regione e la Provincia, per I'acquisizione dei pareri sulla compatibilitd del DPi
(durata max 30 gg. dall'apertura del lavori della Conferenza);

3. Ccmunicazione da parte dei Comuni compresi nelle costruzioni urbane
complesse, conurbazioni policentriche (cCittd intercomunali), agli alti Comuni
interessati, dell'avvio della Conferenzo di pianificazione di cui all'art.32 della L.R.
n.28/99, informandoli delle scelte urbanistiche di interesse lmercomunole {art. 42,

commaz2, delle NA).

Nel rispetto del principio di leale collaborazione istituzionale la data di convocazione della
Conferenzo di pianificazione andra concordata con la Provincia, sentita anche la
Regione, e fissata non prima di 90 gg. dalia tfrasmissione della documentazione.

Adozione e verifica del PUCG
1. Adozione del PUCG previo esperimento delle consultazioni dei processi di

partecipazione di tutti i soggetti interessati:
2. Deposito presso la segreteria del Comune e pubblicazione di opposno QvViso

presso I'albo comunale e su almeno quattro quotidiani a diffusione nella provincia;
Presentazione delle osservazioni {(entro 60 gg. dalla pubblicazione);
Approvazione della delibera di controdeduzioni (nei successivi 120 gg.);
" Tresmissione degli atti e degli elaborati alla Provincia;
Convocazione, da parte del Sindaco, d'intesa con il Presidente della Provincia,
della Conferenza di copianificazione (decorsi 90 gg. dalla trasmissione degli atfi
alla Provincia). In tale sede & altresi possibile avviare il procedimento per variazioni
di disposizioni del PTPG qualora se ne ravvisi la necessitd;
7. Individuazione dei necessari interventi di adeguamento finalizzati a conformare il
PUCG al'PTPG. laddove questo contenga elementi di.difformita dallo stesso;
8. Sottoscrizione. del'Accordo di pianificazione da parte del Presidente della
Provincia e del Sindaco (entro 30 gg. dalia chiusura della Conferenza);
9. Rdtifica dell'accordo, da parte del Consiglio Comunale, nei successivi 30 gg. a

pena di decadenza;
10. Contestualmente alla ratifica dell'accordo, opprovoz;one del PUCG da parte del

Consiglio Comunale;
11. Puoblicazione sul BURL della Delibera di approvazione del PUCG. Il PUCG acquista

efficacia dai giorno successivo a quelio della sua pubblicazione.

LRI
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2.3. Documentazione tecnice amministrativa

La documentazione da trasmettere alla Provincia, in reiazione alle due distinte fasi de!
procedimento in precedenzc descritte, € la seguente:

Per il documento preliminare d'indirizzo, redatto ai sensi dell' art.54 della NA dei PTPG

a) Delibera di adozione del DPI;

b) Elencc dei documenti trasmessi, noncheé attestazione di avvenuta comunicazione
della Conferenzc di pianificazione agli altri Comuni interessati;

c) Documentazione delle determinazioni degli strumenti di pianificazione teritoriali o
di settore di ambito regionale o statale, preordinati alla tutela degli interessi
differenziati (con riferimento agli elaborati D.1. D.2, D.3 dell' Allegato 3, parte D);

d) Documentazione relativa allo strumento urbanistico generale comunale vigente
{cor riferimento agli elaborati B.13, B.14, B.15, B.14, B.17, B.18 dell'Allegato 3, parte
B):

e} Relazione geologica, agropedologica, archeologica e di uso del suolo, elaborate
secondo le modaiitd previste dall'art.37 della LR. n.38/99 (con riferimento agli
elatorati B.3, B.4 ,B.5, B.7 dell' Allegato 3, parte B);

f} Documentazione relativa ail' ariicoiazione del temitoric esierno alla perimetrazione
delle aree urbanizzate in paesaggi rurali dai caratteri produttivi e paesistici
differenziati [con riferimento agli elaborati B.10, B.11 dell' Allegato 3, parte B);

g) Documentazione relativa al sistema dei vincoli poesistici. ambientali, dei beni e dei
percorsi d'interesse storico o documentario, degii insediamenti urbani storici
aggregati o centri storict (con riferimento agli elaborati B.6. B.8, B.9 dell'Allegatod,
parte Bj;

h} Documentazione delle “aree a rischio di incidente rilevante" di cui al DLgs 334/99
e DM.LL.PP 9.5.2001 {con riferimento all' elaborato B.19 dell'Allegato 3, parie B);

i) Relazione illustrativa che comprenda:

o |la descrizione degli obiettivi, strategie e principali azioni di piano proposte;

e lo valutazione e motivazione dei fabbisogni proposti dal piano ed il aimensionamento
residenziale, produttivo e dei servizi del piano, condotti in riferimento ai criteri della L.R.
n.72/75, nonché alle direttive di cui all'art. 55 e ss del PTPG;

s prima individuazione delle disposizioni strutturali direttamente operotive per le parti del
territorio in cui si prevede il mantenimento o il completamento degli impianti urbanistici
esistenti e degli indirizzi per le parti di nuova edificazione o da assoggettare a riqualificazione
o nstrutturazione urbanistica, oggetto di pianificazione esecutiva;

 valutazioni generali circa lo sostenibilitd ambientale e la compatibilita urbanistica.
economica e sociale delle trasformazioni proposte, in riferimento agli strumenti di valutazione
dei PTPG.

j) Tavola/e delle previsioni di Piano in scala 1:10.000 comprendente:

o lo perimetrazione di massima delle aree destinate e destinabili agli insediamenti nella diversa
destinazione funzionale;

o o rete infrastrutturale e le relative attrezzature per i trasporti;

» I'articolazione del teritorio extraurbano in aree e luoghi con tutele specialistiche
idrogeologiche, storiche, ambientali e paesistiche ed aree appartenenti o paesaggi rurali
con caratteri e regimi di tutelo ed utilizo differenziati;

¢ recepimento dello Rete Ecologica Provinciale sul territorio comunale.

k) Tavola/e preferibimente in scala 1,2.000 e/o 1:5000, riferite agli insediamenti
permetrati nell'elaborato precedente (capoluogo, centri minori, frazioni, ecc |,

. distinguendo le parti storiche, quelle consolidate in completamento e le parti in
formazione di nuovo impianto o di ristrutturazione, I'impianto dello spazio e delle
attrezature pubbliche (infrastrutture, servizi, verde, parcheggi) esistenti e di

previsione, con riferimento alle zone omogenee di cui al D.M. n. 1444/68,

Per il Pianc Urbanistico Comunale Generale
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Documentazione relativa agli atti

a} Delibera di adozione;

b) Avviso di deposito;

c) Cerfificato di avvenuta pubblicazione dell'avviso all'albo pretorio & su almeno

quatiro quotidiani a diffusione nelia provincia;

d) Registro protocollo delle osservazioni;

e) Osservazioni in originale;

f) Delibera C.C. di controdeduzioni alle osservazioni con l'attestazione contenente gli
estremi di avvenuta pubblicazione allalbo pretorio, datata successivamente alla
scadenza della pubblicazione stessa;

Documentazione relativa ai pareri
g) Pareri obbligatori (di cui all'Allegato 3, parte A);previsti dalla vigente normativa

statale e regionale rilasciati ai Comuni dagli Enti competenti

Elaborati costituenti lo strumento
h) Eleborati di Analisi {di cui all’ Allegato 3, parte B) di norma in scala non superiore a

1:10.000 costituiti da:
Elaborati di inquadramento

Elaborati di analisi
i) Elcborati di Progetto (di cui all'Allegato 3, parte D) in scala 1:10.000 per lintero

territorio comunale e 1:5000 / 1:2.000 per i centri abitati o similari, costituiti da:
- Elaborati diinquadramento

- Elaborati di progetto

il ogni altro elaborato utile a meglio definire i contenuti dello strumento.

3. Vorian}}' specifiche al PRG

3.1.Finalita
Lo neces;itd del’adeguamento del PRG al PTPG non viene meno, nel caso in cui il

Comune operi varianti solo "specifiche” al proprio piano regolatore.

I Comune, nel caso di variante specifica al PRG, non & tenuto ad effettuare I'integrale
adeguamento del PRG al PTPG, ma deve aver cura che la variante adottata sic
compatitile con il Piano Teriteriale Provinciale Generale, con riguardo alla materia o al
tema su cui il contenuto della variante va ad incidere nell'ambito delle prescrizioni e delle

direttive del PTPG.

3.2.Procedimento

Nel caso di varianti specifiche al PRG il Comune provvede alla formazione delia variante
mediante la conclusione di un accordo di pianificazione, con il quale it Comune stesso e
la Provincia definiscono consensuaimente i contenuti della variante, seguendo Ia

procedura prevista dall'art.33 L.R. n.38/99.
Per quanto concerne I'adozione e la verifica delle varianti specifiche, i procedimento e

richiamats al punto 1.2 del presente Allegato.

3.3.Documentazione tecnico amministrativo
La documentazione costituente la variante “specifica” da trasmettere alla Provincia per
ia valutaz one di compatibilitd con il PTPG & la seguente:
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Documentazione relativa agli atti

a) Delibera di adozione;

D) Avviso di deposito;

c) Cerfificato di avvenuta pubblicazione dell’'avviso all'albo pretoric e su
almenc quattro quotidiani a diffusione nella provincia;

d) Registro protocollo delle osservazioni;

e) Osservazioniin originale;

fy Delibera C.C. di controdeduzioni alle osservazioni con ['attestazione
contenente gli estremi di avvenuta pubblicazione allalbo pretorio, datata
successivamente alla scadenza della pubblicazione stessa;

Documentazione relativa ai pareri
g) Pareri obbligatori (di cui all'Allegato 3, parte A) previsti dalla vigente
normativa statale e regionale rilasciati ai Comuni dagli Enti competenti

Elaborati costituenti la variante
h) Elaborati di Analisi specifiche (da individuare con riferimento ai contenuti di
cui all’'Allegato 3, parte B ) di norma in scala non superiore a 1:10.000
i) Elaborati di Progetto costituiti da :

- elaborato riportante lo stralcio delia tavola dello strumento urbanistico
vigente corredatc dalle N.T.A. corrispondenti;

- elaborato riportante I medesimo stralcio con Ia variante proposta
comredato dalle NTA corrispondenti;

- Relazione illustrativa contenente uno specifico capitolo in ordine ai
rapporti di compatibilita fra la variante proposta ed il PTPG. In particolare
dovrd essere posta attenzione all'analisi degli effetti della variante
relativamente al sistema ambientale, insediativi morfologico, insediativi
funzionale e della mobilitd delineato dal PTPG, nonché indicazioni di
eventuali interventi necessari o garantire il rispetto del piano medesimo:

- Attestazione da parte dell'U.T.C. che la variante non comporta alcun
decremento delia dotazione complessiva degli standard di cui al D.M.

2.4.1968 n. 1444;

i) ogni altro elaborato previsto dalla normativa e utile a meglio definire i
contenuti della variante specifica (con riferimento ai contenuti di cui
all'Aliegato 3, parte C), nonché ulteriore documentazione prescritta dal
PTPC in relazione al contenuto e carattere della variante proposta.

Gli elaborati delia variante specifica, con riferimento agli allegati richiamati, verranno
definiti alla luce delle caratteristiche territoriali ed in relazione al contenuto e carattere

dela variante proposta.

4. Piani attuativi in variante al PRG e piani di lottizzazione

4.1, Finalité

Per piani attuativi in variante si intendono piani attuativi gia previsti dal vigente strumento
di pianificazione generale per i quali, in sede di esecuzione, si pone l'esigenza di
apportare varianti (piani di cui agli artt. 1 e 2 della L.R. n.36/87 e ss.mm.ii.). :

~0
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4,2, Procedimento

Il Comune adotta lo strumento urbanistico attuative in variante ai sensi dell'art.] della L.R.
n.36/87 e ss.mm.ii. La deliberazione comunale di adozione & pubblicata nell'albo pretorio
del Comune e, successivamente al ricevimento delle eventuali osservazioni e opposizioni,
€ inviata, con gli atti che la corredanc, alla Provincia, che, entro trenta giorni dal
ricevimentc puo tar pervenire al Comune osservazioni sulla rispondenza dei piani alle

norme dilegge.

Per i piani di lottizzazione it Comune approva il progetto di lottizzazione e il relativo schema
di convenzione € lo trasmette con tutti gli atti a coredo alla Provincia entro 60 gg dalla
data di adozione. La Provincia, nel termine di trenta giorni dal ricevimento degli atti, pud
far pervenire al Comune osservazioni sulla rispondenza della deliberazione stessa alle

norme dilegge.

Quando dli strumenti urbanistici attuativi comportano varianti al PRG, che non rientrano
fra quelle elencate all'art.] della L.R. n.36/87 e ss.mm.ii., si applica I'art.4 della suddetta
legge. In tal caso, le Amministrazioni comunali, contestuaimente all'invio dei suddetti piani
attuativi alla Regione, dovranno trasmetterne copia completa anche alla Provincia, Ia
quale provvederd, nel termine massimo di 90 giorni dalla ricezione degli atti, ad
esprimere, con specifica nota trasmessa al Comune ed alla Regione, le proprie valutazioni
riguardo alla compatibilita con le scelte strategiche del PTPG, evidenziando le eventudli

osservazioni da inserire nel parere regionale.

Dopo !'approvazione delia variante di adeguamento o del PUCG e comungue alla
scadenza de! termine previsto per |'adeguamento dei PRG al PTPG, ai piani attuativi si

applicheranno le procedure previste dalla L.R. n.38/99.

4.3. Documentazione tecnico amministrativa
In relazione ai diversi procedimenti sopra elencati la documentazione tecnica
amministrativa da trasmettere alla Provincia & la seguente:

a) Delibera di adozione;

b) Avviso di deposito;
c) Certificato di avvenuta pubblicazione dell’avviso all'albo pretorio;

d) Registro protocolio delle osservazioni;

e) Osservazioni in originale;
f) Delibera C.C. di controdeduzioni alie osservazioni con [attestazione

contenente gli estremi di avvenuta pubblicazione all'albo pretorio, datata
successivamente alla scadenza della pubblicazione stessa:

Documentazione relativa ai pareri
3) Pareri obbligatori previsti dalla vigente normativa statale e regionale

riasciati ai Comuni dagli Enti competenti

Elaborati costituenti il Piano attuativo
n) la relazione illustrativa che precisi le prescrizioni e le previsioni del pianc

regolatore generale o del programma di fabbricazione con riferimento
allarea interessata dal piano, corredato dai seguenti contenuti:
la specificazione delle aree da acquisire per destinazioni pubbliche o
di uso pubblico;
la relazione finanziaria, con la stima sommaria degli oneri derivanti
dallacquisizione e urbanizzazione delie aree e la loro ripartizione tra if

Comune e i privat;
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i tempi previsti per l'attuazione, con le indicazioni delie relative
prioritQ;

uno specificc capitolo in ordine ai rapporti di compatibilita del piano
propostc ed il PTPG, In particolare dovrd essere posta attenzione
al'analisi degli effetti della variante relativamente al sistera
ambientale, insediativi morfologico, insediativi funzionale e della
mobilita delineato dal PTPG, nonché indicazioni di eventuali interventi
necessari a garantire il rispettc del piano medesimo;

i) lo copia della planimetria generale dello strumento urbanistico vigente con
la individuazione dell'area interessata e Ia relativa normativa tecnica;

j) lo planimetria del pianc, disegnata sulla mappa catastale, aggiornata con
le costruzioni esistenti e dotata delle principali quote planialtimetriche,
contenente i seguenti elementi:

- le strade e gli altri spazi riservati alla viabilitd con precisazione delle
relative caratteristiche tecniche, con le quote altimetriche oltreché
delle fasce dirispetto e dei distacchi dagli edifici esistenti;

- i parcheggi;

- gl edifici e gli impianti esistenti e in progetto;
le aree destinate all'edificazione o alia riqualificazione dell'edilizia
esistente con lindicazione delle densitd edilizie, degli eventuali
alineamenti, delle altezze massime, dei distacchi fra gli edifici, della
uliizzazione e delle sistemazioni delle aree libere e di quele
inedificabili;

'eventuale delimitazione di comparti edificatori;

k) progeﬂo di massima delle opere di urbanizzazione primaria e dei relativi
allacciamenti; ,

I} l'eventugle progetto planivolumetrico degli interventi previsti, con profili
sezioni in scala adeguata e con indicazione delle tipologie edilizie;

m) gli elenchi catastali delle proprieta ricadenti nel temritorio interessato dal
piano con indicazione di quelle soggette eventualmente all'esproprio;

n) le norme tecniche di attuazion€ del pianc;

| piani di lottizazione sono inoltre corredati dallo schema di convenzione da stipulare con
il Comune,

o) ogni altro elaborato utile a meglio definire | contenuti del piano attuativo,
nonché ulteriore documentazione prescritta dalla normativa di riferimento
in relazione al contenuto e carattere dello specifico piano attuativo.

Alla documentazione suddetta dovra essere allegato anche:
Elaborato di inquadramento del piano attuativo sugli elaborati grafici del
PTPG (Tav. TP2).



